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TERVI ELOZMENYEK

A varos telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen modositasat a K&szeghyArt Betéti Tarsasdg készitette.
(Felel8s tervez6: KSszeghy Abel okleveles telepiilésmérnék, telepiilésmérndk szakértd)

A telepilésre jelenleg a kdvetkez6 telepllésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:

Telepiilésszerkezeti terv: 217/2020. (X.29.) OKT hatarozat (314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelel6en készitett)

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 33/2020. (X.30.) OKT rendelet (314/2012. (XI.8.)

Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelel6en készitett)

A telepiilés dnkormanyzatanak képvisel6-testiilete 2026-ben hozott dontéseket a teleplilésrendezési
eszk6zok moédositasardl, mely harom egymastdl elkilonils fejlesztési célt, lakossagi és beruhazasiigények
alapjan kivan a telepulésrendezési eszkdzokbe beilleszteni. Mindharom kérelem esetében az
onkormanyzati f6épitész 4ltal meghatdrozott tartalommal elkésziilt telepitési tanulmanytervek
partnerségi egyeztetése megtortént. Az Onkormdnyzat a célmegvaldsitdkkal megkototte a
teleplilésrendezési szerz6dést. A 230/2025. (VII1.28.) szamu hatarozatanak 1-2. pontja és a 61/2026.

(111.12.) sz. hatarozata szerinti mddositdsi igények keriilnek jelen médositasi tervdokumentacidba.

A jelen moddositdsi eljarasban kezelend6 témak jellemzéen a tervezett beruhazasokhoz alakitjak kis
mértékben a szabalyozast, mely alapjan a tervezett épitmények elhelyezhetévé vdlnak, a tervezett

telekalakitasok megvaldsulhatnak.

A 167/2025. (V.29.) sz. K.t. hatdrozat 1. pontjabdl az 1.2 pontjaban és a 3. pontjaban foglalt valtoztatasi
szandékok adjak jelen mddositas 1. mddositasi pontjat. E mddositasi igény kapcsan a 61/2026. (111.12.)
Onkormdnyzati hatdrozattal kerilt elfogaddsra a teleplilésrendezési szerz6dés és a telepitési
tanulmanyterv is.

A 2. médositasi igényrél a 230/2025. (VIII.28.) 6nkormanyzati hatarozat 1.1. pontjdban és 2. pontjaban
hozta meg dontését. (Kossuth utca 17.)

pontjdban hozta meg a dontést. (Kossuth utca 16.)

A telepitési tanulmanyterveket az 5/2026. (VI.02.) polgarmesteri hatarozattal zarta le az dnkormanyzat.



A harom valtoztatasi igény kozil az 1. szamu a teleplilésszerkezeti tervet is mddositja, azonban Uj
beépitésre szant teriilet nem kerl kijel6lésre. A 2. és 3. mddositasi pont szerint csak szabalyozasi tervi és
HESZ széveges mddositasi igény meriil fel, azonban a 3. mddositasi pontban Allami f6épitészi OTEK aldli
felmentési igény is benyujtasra kerul a kialakult allapotra vald tekintettel. A tervezett mddositasok
végrehajtasaval a terliletek racionalisabb, a kialakult allapotnak jobban megfeleld, a telepilésképet javito,
telepulésrendezési eszkozok kerlilhetnek a hatdlyos telepllésrendezési eszk6zok helyébe, melyek

figyelembe veszik a magasabb rend( jogszabalyi el6irdsokat.

A moddositdsi szandékok az alabbi 3 pontban foglalhatdk Ossze, melyek 6sszesen 3 tervezési terilettel

hatarolhatok le.

Az 1. médositasi pontban a Gyongyos, Egri Ut mentén fekv6 2746/1 és 2746/2 hrsz-G ingatlanok, illetve
ingatlanrészek datsoroldsa vdlik szlkségessé (beépitésre szant) kilonleges temetd terilet
teriletfelhaszndlasi egységbdl (K-t) kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi teriletbe. A terlileten logisztikai,
raktarozasi funkcié kerilne elhelyezésre, a 2746/2 hrsz-U ingatlan telekvégét pedig az dnkormanyzat

megkapna a temetd bbvitésére.

Ez a mddositdsi pont mar kordbban szerepelt véleményezési dokumentacidban. 2023-ban zarédo
maodositas jovahagyandd munkarészeib6l a moédositas kikerilt, mert az akkori tulajdonossal az
Onkormanyzat nem tudott megallapodni. Ettél flggetlenil tamogatd zard szakmai véleményt kapott
(HE/AF1/187-14/2023.) az egyeztetési eljaras soran, mely fél év leteltét kdvetSen mdar nem volt érvényes,
igy az Uj eljarast mar a megvaltozott jogszabalyi kornyezetet figyelembe véve, telepitési tanulmanyterv

készitésével kellett elinditani.

A 2. médositasi pontban a Gyongyos, Kossuth utca 17. szam alatti (2001 hrsz-u) ingatlan szabdlyozasanak
maodositasa, ugy, hogy a telek megosztasa el6zetes vazrajz alapjan megvaldsulhasson. Itt 6vezethatar
valtozas tervezett, Uj épitési Ovezet bevezetésével, hogy a kialakitando telkek és a rajtuk allé épitmények

a rendezési terv elGirdsainak megfeleljenek.

A 3. médositasi pontban a Gyongyos, Kossuth utca 16. szam alatti (1546 hrsz-u) ingatlanon a meglévé
éplilet tet6tér-raépitéses bbvitése és a kérnyezd utcaképbe illeszked6 vendéglatd és az emeleten 4 (j

lakdegység |étrehozasdval tervezett. A tervezett bdévités indokolja az épitési Ovezeti szabalyok
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modositasat, egyrészt az épliletmagassag tekintetében, masrészt a zoldfellilet-beépithetGség
tekintetében. A telek jelenlegi, valds beépitettsége 100%, melyet a mddositds soran meg kivan tartani az

onkormanyzat.

A 4. modositasi pont a helyi épitési szabdlyzat szoveges moddositdsa a fenti mddositasokkal

Osszefliggésben.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2019. (VI1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 60.§ (6) bekezdés szerinti egyszer(sitett eljdrasmdd alkalmazdsdval torténik a
maodositas véleményeztetése. Az egyszer(sitett eljardsmoéd a Kormanyrendelet 68.§ (1) bekezdésében
meghatdrozott feltételek alapjan alkalmazhato:

,68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepiilésterv egyszeriisitett
eljarasban torténé

a) készitése vagy maodositdsa esetén, ha

miatt indokolt,

ab) a Kormdny dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a veszélyhelyzet
kévetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kézvetleniil fenyegetd veszélyhelyzet megel6zése miatt
indokolt, vagy

b) médositdsa esetén, ha

ba) a képviselé-testiilet déntésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt, kivéve, ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével jdr,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az
alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktura-féhdlozat nem valtozik,

2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem térténik zéld, vizgazdalkodadsi, erd6- és természetkézeli teriilet megsziintetése.”

A moédositas sordn a teleplilésszerkezetet meghatarozdé mdszakiinfrastruktira f6hdalézat nem valtozik,

nem keril Uj beépitésre szant teriilet kijelolése és z0ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet



megsziintetése a moadositas sordn nem varhatd, nem torténik igy az egyszerUsitett eljarasmaéd

alkalmazhato.

A varos telepllésrendezési eszkozeinek moddositasa az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgélatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti kbrnyezeti vizsgélat sziikségességének eseti
eldontésére irdnyuld eljarassal kezdédik. Az 6nkormanyzat a Kormanyrendelet el8irdsai szerint hivatali
kapun keresi meg az érintett kornyezet védelméért felel6s szerveket a tervmddositas varhatd kérnyezeti
hatds jelentéségének eldontése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megkiildott dokumentumok alapjan
sziikségesnek tartjak-e a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felel6s szervek nyilatkozatai alapjan donthetd el, hogy az dltaluk vizsgalt
szakteriiletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A véleményezésre
rendelkezésre 3allé id6 alatt beérkezd véleményeket a képvisel6-testiilettel, vagy a dontés atruhazasa
esetén a dontésre jogosulttal ismertetni sziikséges, s azok ismeretében dont a kornyezeti vizsgalat
készitésének szikségességérdl. Dontését minden esetben indokolnia sziikséges. Az eljarasra adott
hataridé jelen tervdokumentacio készitésekor még nem jart le.

Az eljarasi szakaszt lezard testiileti dontés a tervdokumentacidba keril csatolasra, annak rendelkezésre

allasat kovetsben.

A Kormanyrendelet altal elGirt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban kétféleképp torténik.
Az egyik az E-TER digitalis egyeztetd feliiletén, ahol a Kormanyrendeletben meghatarozottak szerint az
egyszer(sitett eljarasra jellemz6en csak a partner ad véleményt. A masik a lakossagi forum megtartasaval
a Kormanyrendelet 65.§-a alapjan. A Méptv. 75.§ (3a) bekezdése tovabbra is fenntartja a korabban bevalt
gyakorlatot, miszerint a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozd, tovabba
egyes kozigazgatasi eljardsi szabalyok megallapitdsardl szolé 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet
hatdlytalanitasaval a partnerségi egyeztetés elektronikus uUton is lefolytathato, igy lakossagi forum
megtartasa elektronikus Uton is megtarthaté. A Kormanyrendelet szerinti véleményezési szakaszt a
képvisel6-testiletnek, vagy a dontésre jogosultnak sziikséges lezarnia. A dontés meghozatalat kdvetéen

a tervdokumentacidba kerul.

TERVEZOI NYILATKOZAT

Gyongyos varos telepllésrendezési eszkozének mddositdsa Kormanyrendelet 78.§ (1) bekezdés szerint a
Kormanyrendelet VII.-IX. Fejezetében meghatarozott eljardsi szabdlyainak betartasadval a
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teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Régi R.) tartalmi kovetelményeinek betartdsaval (Hiv.: Régi R. 45.§ (6) bekezdés,
Kormanyrendelet 78.§ (1a) bekezdés b) és c) pont), az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz6l6 253/1997. (X11.20.) korményrendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2021. 07.15-én
hatdlyos el6irdsainak megfelel6en késziilt (Hiv.: a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények

alapszabdlyzatéarél sz616 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135.§ (2) bekezdés).

K&szeghy Abel
okleveles telepulésmérnok
TT 09-0655

MODOSITASI PONTOK

1. mddositdsi pont: Gyongyos, Egri Ut mentén fekvd 2746/1 és 2746/2 hrsz-u ingatlanok, illetve
ingatlanrészek dtsoroldasa valik szlikségessé (beépitésre szant) kilonleges temetd terilet
terlletfelhasznalasi egységbdl (K-t) kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi (Gksz) teriletbe.

2. modositdsi pont: A Gyongyos, Kossuth utca 17. szam alatti (2001 hrsz-04) ingatlan
telekosztasanak megvaldsitasa érdekében a jelenlegi Vt/Zs-1 és Vt/Zs-2 épitési Gvezetek
modositasa Vt/Zs-8 (Uj) és Vt/Zs-2 épitési bvezetbe, valamint épitési hely meghatarozasa.

3. médositasi pont: A Gyongyos, Kossuth utca 16. szam alatti (1546 hrsz-uU) ingatlan revitalizaciéja
érdekében a jelenlegi Vit/Zs-6 épitési dvezet modositasa Vt/Zs-7 jell Gj épitési dvezetbe, OTEK aldli
felmentés kérése.

-----

esetén. Az Uj épitési 6vezetek (Vt/Zs-7 és Vt/Zs-8) épitési elGirdsainak tervezése.

MODOSITASOK ISMERTETESE

1. MODOSITASI PONT — 1. TERVEZESI TERULET

A modositas targyat a Gyongyos, Egri ut mentén talalhatd, 2746/1 és 2746/2 helyrajzi szamu

ingatlanok képezik.



A fejlesztési terlileten a Kiraly-Vill Kft. (a tovabbiakban Célmegvaldsitd1), a terliletek tulajdonosa
kivan beruhazast megvaldsitani.

Gyongyos keleti varoskapujaban, az Egri ut (24-es fout bevezetd szakasza) déli oldalan helyezkedik
el. A terllet szabalyozasi torténete a varos novekedési irdnyaival és a kozszolgaltatasok
(temetkezés) térbeli igényeivel fligg Ossze.

Koradbban a varosvezetés a 2746/1 és 2746/2 hrsz.-U ingatlanokat hosszu tavu temet6bdvitési
tartalékként kezelte, ezért sorolta azokat a K-t-1 (Kuldnleges beépitésre szant temetdterllet) épitési
Ovezetbe. Azonban az elmult évek demogréfiai adatai és a temetkezési szokasok valtozasa (urnas
temetések aranyanak novekedése) fellulirtdak a korabbi terlletigény-szamitasokat. Ezzel
parhuzamosan a varos gazdasagi fejlédése, klilondsen a kereskedelmi és szolgaltaté szektorban, Uj,
jo kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezé terliletek bevonasat tette szlikségessé.

A Célmegvaldsitd1 szandéka egy vegyes profilu gazdasagi létesitményegyuttes megvaldsitasa. A
benyujtott koncepcidtervek és a kérelem alapjan a fejlesztés elemei:

o Kereskedelmi funkcid: Kétszintes épuletrészben elhelyezett Uzlet/bemutatéterem, amely
kihasznalja az Egri ut nagy atmend forgalmat.

e Logisztikai és Osszeszerelé funkcid: Egy nagyobb alaptertletli csarnoképlilet, amely
raktarozasi célokat, valamint kornyezetre nem artalmas szerelési tevékenységet (pl. elektromos
szekrények elészerelése) szolgal.

e Adminisztracio: A miikodéshez szlkséges irodai blokk.

A Célmegvaldsitol jelzése szerint a tervezett épliletben a szerelési és eléregyartasi munkak az
alapterlilet mintegy 20%-at foglalnak el, mig a dominans funkcié a kereskedelem és raktarozas
lenne. Ez a funkcionalis mix a hatalyos K-t-1 dvezetben nem engedélyezett, mivel az kizardlag
temetkezési és ahhoz szorosan kapcsolodd kegyeleti funkcidkat tesz lehetévé. A fejlesztés
megvaldsithatésagahoz ezért elengedhetetlen az atsorolds a Gksz (Kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terllet) kategériaba.

A tervezési folyamat alapvetd kiindulépontja a terulet tulajdonjogi é€s telekalakitasi statuszanak
tisztazasa. A 2024. évben telekalakitasi eljarast megel6z6 elékészitd folyamatok torténtek. A korabbi
Tanulmanyterv és telepiilésrendezési médositas alapjan a Célmegvaldsité1 és az Onkorményzat
kozotti megallapodas szerint. A tervezett telekalakitasi vazrajz alapjan a 2746/2 hrsz-u ingatlan
kerilne megosztasra.

A Célmegvaldsité12746/2 hrsz. (eredetileg 1.9355 ha) ingatlanbél a Gydngyds Varosi Onkorményzat

részére temetdbdvités céljara atadna annak telekalakitdsabol keletkez6 déli teriletrészt
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temetbbdvités céljara (cca. 6000 m2). Az északi rész pedig maradna a Célmegvaldsitd1 tulajdona,
melyen a beruhazast meg kivanja valdsitani.
Telekalakitast kovetden:

e 2746/3 hrsz.: 0.600 ha terlletd, ,kivett temet6” megnevezési ingatlan. Ez a terllet kozvetlenil
csatlakozik a meglévd temet6hoz (2745/1 hrsz.), és a jovében annak részét képezi majd.
Tulajdonosa az Onkormanyzat.

e 2746/4 hrsz.: 1.336 ha terulet(, ,kivett telephely” megnevezés( ingatlan. Ez a visszamaradé
terlilet, amely a KIRALY-VILL Kft. tulajdonaban van, és a jelen fejlesztés targyat képezi a 2746/1
hrsz.-u ingatlannal egyutt.

A szabalyozasi terv mddositasa tehat a 2746/1 és 2746/2 helyrajzi szamu ingatlanokra kell, hogy
vonatkozzon, mivel a telekalakitas megvaldsithatdésagat is sziikséges vizsgalni. A terv készitésekor
figyelemmel kell lenni arra, hogy a leend6 2746/3 hrsz. ingatlan véglegesen temetdi funkciot kap és

kés6bb 6sszevonasra kerlilhet a 2745/1 és 2745/2 hrsz-u ingatlanokkal.

11



ADOKUMENTUMOT DIGITALIS.
ALAIRASSAL LATTA EL g

AVDH Bélyegzd

19

Roska LészI6 ev.

3200 Gybngyds, Kérosi Cs.S. u.18.
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KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ
a 2746/2 hrsz.-u féldrészletbdl temetébévités
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Méretarany: 1:2000

balteruiet
Adatszolgéliatés iklatész: 2/766/2024

[ ‘ 1793
g‘ 1798 telephely
2 teisphely
[}
1797| 1798 I

(2744)

Egri at

o

A tertiletfelhasznalasi kovetelményekkel nem ellentétes, az épitésjogi
kovetelményeknek megfelel, a zaradék kisajatitasi eljaras céljara lett kiadva.
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Gybngy6s, 2024 .06.24. 11:11:36

Ing.rend min sz.: 2037/2007
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A kisajétitasi véltozasl vézrajz teriletkimutatéssal egyutt érvényesl
A kisajatitasi valtozési vazrajz méretek levételére nem alkalmas!
- > A helyrajziszémozés és terliietszémités helyes.
Készits: Roska &K VTSZ: GI
Foidmérs ig.széma:  2747/2007

Gyongyds, 2024. [ —
g \
B g .
=R PV~ N EWEN Sl
ok Ing.rend.min.szdma:

ARV IEIED

1. abra 2024. évi zaradéKkolt Kisajatitasi vazrajz

TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK VIZSGALATA, A MODOSITAS BEMUTATASA

A Kormanyrendelet 11.§ (5) bekezdése értelmében a teleplilésrendezési eszk6zok mddositasat legalabb
telektombre kell elkésziteni. A tervezési terlileteket a Méptv. 16. § 122. pontja alapjan meghatarozott
telektomb fogalma alapjan hataroltuk le — kivéve a 4. mdédositasi pontban, ahol a valtozo kozlekedési

teriilet 100 méteres pufferteriiletét jel6ltik tervezési teruletként.
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Ltelektomb: valamennyi oldalrdl kézteriilet, kézlekedési teriilet, kézforgalom elél el nem zdrt magdnut,
egyéb beépitésre nem szdnt teriilet, k6zigazgatdsi hatdrvonal, kivételesen belteriileti hatdrvonal dltal
hatdrolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli korlatozds nélkiil,”

A tervezési terilet tehat a 85. sz. Vamosgyork-Gyongyos vasutvonal (2743/3, 3102/1 hrsz) — 3. sz.
Budapest-Miskolc-Tornyosnémeti els6rend( f6ut (2859 hrsz) — Kiils6-Mérges-patak (2752 hrsz) — Egri ut
altal hatarolt telektomb. A fejlesztési terllet ezen belll helyezkedik el: a 2746/1 és 2746/2 hrsz-u

ingatlanok.

2. abra 1. tervezési teriilet a kozigazgatasi teriileten beliil
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3. abra A tervezési teriilet és kiemelve azon beliil elhelyezked6 médositassal érintett foldrészletek (sargaval)
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4, abra 1. tervezési teriilet légifelvétele

A tervezési terileten a 2746/1 és 2746/2 hrsz-u ingatlanok érintettek a moddositassal. Az ingatlanok
kilonleges temetéteriilet teriiletfelhasznaldsba (K-t) soroltak a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint.
A moédositas soran 1,366 ha terilet keril kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi terilet teriletfelhaszndlasba

(Gksz).
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5. abra Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlet - 1. tervezési teriilet
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6. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet - 1. tervezési teriilet

A szabdlyozasi terv koveti a telepiilésszerkezeti terv valtozasait. A mddositassal érintett ingatlanok
vonatkozasdban, a tervezett beruhazas el6zetes tervei alapjan épitési hely is kijelolésre keril, illetve a
tervezett telekalakitasokat a javasolt megsziintet6 jelek is feltlintetésre keriilnek. Az épitési hely
kijelolését az indokolja, hogy a gazdasagi éplletek egyrészt a f6uttdl tavolabb keriiljenek elhelyezésre,
tovdbba a telket kettészel6 szennyviz gerincvezeték védelme biztosithatd legyen raépités nélkdl. A tervek

a tobbi védelmet, korlatozd elemet mar tartalmazzak.
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7. abra Hatdlyos szabalyozasi terv - 1. tervezési teriilet
6 el6irdasokat allapitja meg:

A helyi épitési szabalyzat a K-t-1 épitési 6vezetre a kovetkez6 el

»35. Temet6 kilonleges tertilet (K-t)
61.§(1) Az épitési bvezet a temetkezési célu létesitmények elhelyezésére szolgalo ovezet.

(2) Az épitési bvezetben hagyomanyos vagy urnafalas temetkezés épitményei kialakithatdk.

(3) Elhelyezhetdk tovabba
a) iroda, lizemeltetési és szocialis éplilet,

b) sirbolt és siremlék, disz-szérdkdt,
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c) a temetbk lizemeltetéséhez sziikséges épliletek, valamint a temetkezést kiszolgalé vendéglatd és
kereskedelmi létesitmények.

(4) Az épitési ovezet terliletén a melléképitmények kézll kizarélag

a) kozmdi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarold,

c) kerti épitmény,

d) komposztalo, és

e) zaszldtartéoszlop

helyezheto6 el.

(5) A sirhelyek folé tervezett siremlék, kripta-bejarat tomege a nem lehet nagyobb egy 3,0 méter
élhosszusagu kockanal.

(6) A sirhelyeket szegélyezé jarodfelliletek (jarda) szintjét a szomszédos sirhely jarészintjéhez -
akadalymentesen — kell igazitani.

(7) Az épitési 6vezet ellatasahoz szlikséges parkolotertiletet koztertileten is el lehet helyezni.”

»23. Kiilonleges temetd teriilet (K-t)

A B C D E F G
1| Epitési vezet Az épitési telek Megengedett Elgirt
| Jjele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési |legnagyobb be- | kialakithato |legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
médja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 K-t-1 Sz 40 500 40 6,0 Hidnyos

* Roviditések: Sz — szabadonallo”
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8. abra Tervezett szabalyozasi terv - 1. tervezési teriilet

A terv javasolja a fejlesztési terulet atsorolasat Gksz (Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet)
épitési ovezetbe. A Célmegvaldsité1 a szomszédos Gksz-29 dvezet paramétereit kérte atvenni, de a
telekadottsagok miatt egyedi moddositasokkal — oldalhataron allé beépitési moddal kertl
szabalyozésra a teriilet. Mivel a HESZ nem tartalmaz olyan épitési dvezetet, melybe beilleszthetd

lenne a kivant szabalyozas, ezért Uj Gksz-41 jeld épitési Ovezet létrehozasa javasolt.

A hatalyos épitési szabalyzat a Gksz épitési dvezetre a kovetkezd elbirasokat allapitja meg:

»20. Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet (Gksz)
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46. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet els6sorban kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési bvezetben elhelyezhets - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:

a) igazgatasi, egyéb irodaépdilet,

b) logisztikai kbzpont,

c) inkub&atorhaz,

d) sportépitmény,

e) parkoldohaz, lizemanyagtolté,

f) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

g) egyéb k6zbsségi szorakoztato,

h) raktar és

i) gépjarmu oktato-palya és az azt kiszolgalo-, éplilet is.

(3) Az épitési Ovezetben a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgald lakasok elhelyezhet8k a telekteriilet 10%-aig, de maximum 300 m2-ig.
Oné&llé lakd rendeltetésii épiilet nem helyezheté el.

(4) A Gksz-9 és Gksz-18 jelli épitési bvezetekben amennyiben az épitési telek legkisebb mélysége az
50,0 métert eléri, Uj éplilet elhelyezésekor az elé-, oldal-, és hatsékert mérete is 10,0 méter.

(5) Az el6kertben haromszinti novényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m2, 1 db nagy lombkoronaju
fa/150 m2) kell telepiteni, mely a zoldfellleti fedettségbe beszamithatd. A noévénytelepités
megszakithato a megkoézelitést szolgalo kapunyitas szamara.

(6) A technoldgiai vizigényt els6sorban a banyaszati viztelenitésbdél pdtolt vizmennyiségbél kell
biztositani.

(7) A Gksz-40 jeli épitési Ovezetben a parkoloteriileteket, a szervizbazis- és a logisztikai
raktarcsarnokok padlozatat fokozottan vizzaroan szlkséges kialakitani a felszin alatti vizek védelme

érdekében.”

Javasolt kiegésziteni a Gksz-41 épitési dvezetre vonatkozéan:

»(8) A Gksz-41 jeld épitési ovezetben az uj épitmények nyilaszaroval nem rendelkezé nyugati
homlokzati felltiletein kuszénovényeket sziikséges felfuttatni a hasznalatbavétel elbtt. A felfuttatott
kuszdnévényeket legalabb addig szlikséges fenntartani, amig a szomszédos temetdterlilet mentén
telepitett tobbszintes névényallomany legalabb 5 méter magassagig nem nyujt takarast. A -

felfuttatott — novényekkel boritott homlokzatok (z6ld homlokzatok) feliiletének maximum 20%-a
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veheté figyelembe zoldfelliletként. Az épitési dvezetben elbirt legkisebb zoldfeliileti fedettség
mértékébe a zold homlokzat maximum 2%-ig veheté figyelembe.”
A HESZ 1. mellékletének kiegészitése is javasolt az alabbiak szerint:

6. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési dvezetei

A B C D E F G
1 | Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
T jele beépitési legnagyobb | kialakithaté leg- legkisebb legnagyobb kézmiivesitettség
modja* beépitettsége kisebb teriilete zoldfeliileti épiiletmagassig mértéke
(%) (m2)** fedettsége (%) (m)**
43 Gksz-41 (0] 45 2000 20 9,0 Teljes

A javasolt szabalyozasi paraméterek 6sszehasonlitasa:

Szabalyozasi Hatalyos Célmegvaldsit Szakmai Indoklas
elem (K-t-1) Oi javaslat javaslat
(Gksz-29) (Gksz-41)
Beépitési mod Szabadonallo Szabadonallé Oldalhataro A keskeny telek
n allé (kb. 45-60m) és a
keleti partisav, és
a szennyviz
elvezetd

gerinccsatorna
miatt a
szabadonallé
beépités nem tesz
lehetbvé
gazdasagos
épuletszélességet

Max. 40% 45% 45% Illeszkedik a varosi
beépitettség Gksz atlaghoz és a
tervezett funkcio
helyigényéhez.

Min. 40% 20% 20% A20%elegend6-a
zoldfeliilet Tkr. altal eléirt

22



tobbszintes
novényallomany
eléirasan tul a
temetd felél
kuszé-, futd takaré
novényzet
telepitését
javasolt eldirni az
épuletek tlzfalara.

Max. 6,0 m 9,0 m 9,0 m Technoldgiai
épiiletmagass szUkségszerliség
ag (csarnok

belmagassag). A
temet6 fel6l nem
zavaré a tavolsag

miatt.
Min. 500 m? 2000 m? 2000 m? A kialakult
telekméret telekméret (1,3 ha)

ezt béven teljesiti.

A moédositads varhatd hatdsat tekintve nem okoz jelentGs valtozast a kornyezetben. Az el6irt védé
novényzet a temetd fel6l takardst biztosit. A keletkezd zaj- és rezgéshatasoknak a temeté6 felé teljesilnitk
kell, az orszagos elGirasok betartasaval. Az 6nkormanyzat jelentds temetdi tartalékterilethez jut, mely igy
a varos fejlesztését is szolgdlja a gazdasagfejlesztés mellett. A teleplilésszerkezetet érint6 valtozas miatt a
telepuilés teriileti mérlegében is keletkezik valtozas.

A hatalyos telepullésszerkezeti terv a 2746/1 és 2746/2 hrsz-u foldrészletet K-t beépitésre szant
kialonleges temetd terulet terlletfelhasznalasba sorolja. A  tervezett telekalakitas
figyelembevételével a 2746/1 hrsz-u ingatlan és 2746/2 hrsz-u ingatlan északi része Gksz
teruletfelhasznalasi egységbe kerul atsorolasra. A telepulésszerkezeti terv tertleti mérleg

munkarésze az alabbi tablazat szerint valtozik:
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.../2026. (......) OKT
Hatalyos hatarozattal
Teruletfelhasznalasi egység Rovid |telepllésszerkezeti maodositott
megnevezése jelolése terv alapjan telepulésszerkezeti
Terulet (ha) terv alapjan
Terulet (ha)

Beépitésre szant terliletek

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
Gksz 229,97 231,34 (+1,37)
terulet

Kulonleges temeto terlilet K-t 23,37 22,00 (-1,37)

A tervlapokon a legfrissebb E-TER adatszolgaltatas szerinti adatok keriilnek feltiintetésre.

A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

Természet- és tajvédelem:

Az 1. tervezési terlilet sem nemzetkozi, sem orszdgos, sem helyi természetvédelmi teriiletet, védendd
értéket nem érintenek. Az Orszagos Okoldgiai Hal6zat Okoldgiai folyosdjanak dvezetét nem érintik.

A tervezési teriletek védett tdjértéket, egyedi tajértékeket nem érintenek. Az egyedi tajértékeket a
hatélyos tervek tajékoztatd jelleggel tiintetik fel. Az E-TER adatszolgéltatdsa nem tartalmaz csak 1 db-ot,
mely a teleptilés mas teriletén helyezkedik el.

Ateriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.14.)
MvM rendelet (a tovdbbiakban: MvM rendelet) altal meghatarozott és lehatarolt tajképvédelmi terilet
Ovezetét a tervezési teriilet nem érinti.

A mddositassal érintett foldrészletek belterileti ingatlanok, igy a mddositas terméfoldet, az Orszagos
Er6allomany Adattdrdban nyilvantartott erddGrészletet vagy erdGgazdalkodasi célt szolgdld egyéb

foldrészletet nem érintenek.

Az 6nkormanyzat képviselG-testiiletének a Gyongyds varos telepulésképe védelmérdl szolé 16/2018.
(11.29.) 6nkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) a mddositdssal érintett foldrészleteket ipari-
kereskedelmi karakterbe sorolja. A karakter a teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek kozé

tartozik, melyre a Tkr. 29.§-a hatarozza meg a betartandé elGirdsokat:
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»,29.8 (1) Az utca feldli féépiiletek, személybejaratok a vdrosképhez illeszkedé megjelenésiiek legyenek,
tervezett portdlok és logo elhelyezésével.

(2) Magastetd esetében élénk szindi, valamint hullampala fedés nem alkalmazhatd. Mianyag hulldmlemez
fedés még a melléképiiletek, hozzdtolddsok esetén sem készithetd.

(3) Az elGirt névénybeiiltetések esetében Gshonos, tdg tiir6képességii és alacsony kezelési kéltségli
névények telepitendék. A minimdlisan kialakitando zéldfeliilet legaldbb 85%-dt hdromszintii névényzettel
kell betelepiteni termett talajon 150 m2-ként gyep + 40 db cserje + 1 db nagy lombkorondju fa liltetendé.
(4) 200 m2—nél nagyobb parkoldfeliilet esetén négy parkolohelyenként egy nagy lombkorondju fa liltetése
kotelez6.”

Az elGirasok betartdsa a rendezési terv moddositast kovetGen, a tervezett épitmények kialakitdsa,
terveztetése sordn alkalmazandé. A jelen rendezési terv modositds nem ellentétes a Tkr. elGirdsaival, a
Tkr, mddositdsa nem valik sziikségessé.

Orokségvédelmi érintettség

A fejlesztéssel érintett 2746/1 és 2746/2 hrsz-u ingatlanok a velik szomszédos 2745/1 hrsz-u
ingatlanon elhelyezkedd orszagosan védett mlemlék, a Pieta-szobor exlege védett miemléki

kornyezetébe tartoznak.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
Gyongyos 2746/1 Keresés képpel
Talalatok:

Miemléki védelem (1db)  Régészetivédelem (0 db)  Vilagérokségi védelem (0 db)

¥ Talalatok nyomtatasa

Mdemléki védelem (1 db) PN
VARMEGYE TELEPULES HELYRAJZI SZAM VEDETT OROKSEGI VEDETTSEG JOGI TORZSSZAM AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE JELLEGE
Heves Gyongyos 2746/1 Pieta-szobor ex- miemléki 27221
lege maemléki kornyezet

kdrnyezete

Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)
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Telepulés (Telepllésrész) Helyrajzi szam [ ;f : B
P fun 5
Gydngyos 2746/2| Keresés képpel |
|
I' it N6 Kis:
3 | ok o
: i
i w : £ ,
Talalatok: H “,
Miemléki védelem (1 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vildgorokségi védelem (0 db) :
™ Talalatok nyomtatasa
Miemléki védelem (1 db) A
VARMEGYE TELEPU..LE.S X HELYRAJZI SZAM VEDETT aEEe VEDETTSEG JOGl TORZSSZAM AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE JELLEGE
Heves Gydngyds 2746/2 Pieta-szobor ex- muemléki 27221
lege miemléki kornyezet
kdrnyezete
Régészeti védelem (0 db)
Vilagorokségi védelem (0 db)
Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
Gybngyds 2745/1 Keresés keppel iy
;
Talalatok: L ‘ v
Miemléki védelem (1 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)
™= Taldlatok nyomtatdsa
Miemléki védelem (1 db) A~
VARMEGYE TELEPU..LE-.S . HELYRAJZI SZAM YED.ETr TS VAR TORZSSZAM AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE JELLEGE
2745/1 Pietd-szobor muemlék 2076 5667 1958

Heves Gyongyos

Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)
A tervezett beépités a muUemléki kornyezetben nem tiltott, annak engedélyeztetése soran az

orokségvédelmi hatdsagot is szlkséges bevonni az eljarasba, igy a tervezett éplletek az
orokségvédelmi értékek legkisebb sérelme nélkul valdsulhatnak meg.

Koérnyezetvédelmi érintettség:
A teleplilés jelentGs része, igy az 1. tervezési terlilet is érintett az MvM rendelet altal meghatarozott

vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetével. A vizminGség-védelmi terlilet 6vezete megegyezik a Gyongyos-

Gyongyoshaldsz-Atkar ivévizbazis hidrogeoldgiai ‘B’ véddidomadanak felszini vetiletével. A tervezett
maodositasok soran a felszin alatti vizek minGségének allapotromlasa nem varhatd. A helyi épitési

szabdlyzat (tovabbiakban: HESZ) tartalmaz el6irasokat a felszin alatti vizek védelmére vonatkozdan,
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melyekre orszagos érvény(i szabalyok és a kijel6l6 hatarozat is megadjak a betartandé elGirasokat. A

modositds vonatkozasaban a gazdasagi terlilet beépitése soran a jogszabalyokban, a kijel616 hatarozatban

és az engedélyezés soran elGirtakat a beruhazénak be kell tartania.
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9. dbra A vizmingség-védelmi teriilet 6vezete (balra) és a felszin alatti vizbazis hidrogeolégiai 'B' véddidoma (jobbra) az 1 tervezési

részteriiletek vonatkozasaban
A tervezett tevékenységek engedélyeztetése soran tovabbi el6irdsok megfogalmazdasara van lehetGsége a

hatdsagoknak.
A vizminGség-védelmi terilet 6vezetére vonatkozo el6irdsokat az MvM rendelet 5.§-a az aldbbiak szerint

hatdrozza meg:
»5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz évezetbdl torténd kivezetésérdl és

az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten

beliili kezelésének feltételeirél a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
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(2) A vizmindség-védelmi teriilet évezetébe tartozo teleplilések telepliilésrendezési eszkb6zeinek készitése
sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre
(3) A vizminbség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd teriileten a vizminéség-védelmi teriilet évezet
teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és miitrdgya-haszndlatu, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezégazdasdgi termelés
folytathato;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezeld létesitmény - a komposztdlo telepet és az dtrakodllomdst kivéve - nem
létesithetd.”

A tervezett mddositas nem ellentétes a vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetére vonatkozo szabdlyokkal. A
tervezési terilleten kiépult csapadékviz elvezetd rendszer miikddik, a szennyviz gerincvezeték védelme
biztositott a teriileten. A mddositassal érintett teriiletek esetében teljes kozm(vesitettség keriil elGirasra.
A helyi épitési szabalyzat jelenleg is tartalmaz a vizmin6ség megdvdsdra vonatkozd el6irdsokat, azok
kiegészitése a mddositas sordn nem vilik szilkségessé. Banyaszati tevékenység nem tervezett. A BKU-re

vonatkozd elGiras jelen médositds soran nem relevans.

A mszaki infrastruktira halézatok kéziil az Heves Megyei Onkorményzat Kézgy(lésének Elndkének a
Heves Megye Teriletrendezési Tervérdl sz6lé 5/2020. (V.7.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
MTrT) térségi szerkezeti tervlapja a tervezési teriilet kornyezetében dbrazolja meglévs féutként 3. sz.
féutat (Budapest — Hatvan — Gyongyds — Flizesabony — (Mez6kovesd — Miskolc — Szikszé — Encs —
Tornyosnémeti — (Szlovakia)), illetve a 85. sz. Vamosgyork-Gyongyds meglévé orszdgos vasuti
mellékvonalat. Ezen mdszaki infrastruktira elemeket a hatdlyos terv feltlinteti védétavolsagukkal, rajuk a
maodositasnak nincs hatasa, a tervezési terlilet nem érinti 6ket, csak hatarolé elemként vannak jelen.

Az MTrT térségi Ovezeti tervlapja telepiilési térséget hataroz meg az 1. tervezési teriiletre.

A tervezési teriiletet nem érinti az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, nem érint nyilvantartott

banyatelket, aldbanyaszott teriletet és koncesszids kutatdsi teriiletet sem.

A temet6 kozelsége miatt a zaj- és rezgésvédelmi hatdrértékek betartasa érdekében felhivjuk a figyelmet
a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6lé 27/2008. (XI1.3.) KWWM egylttes

rendelet elGirdsainak betartasara.

28



A tervezési teriilet és a modositassal érintett 2746/2 hrsz-U ingatlan kdzvetlenil hataros a Kiils6-Mérges-
patakkal, mint élGvizfolydssal. A patak parti sdvja tajékoztato jelleggel szerepel a hatalyos terveken. A
nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett terliletek haszndlatardl,
hasznositdsardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmdra vonatkozo szabalyokrdl sz6lé 83/2014. (I11.14.) Korm. rendelet elGirdsait sziikséges betartani,

mely alapjan a patak parti savja partvonaltdl szamitott 6 méteres sav.

2. MODOSITASI PONT — 2. TERVEZESI TERULET
A Gyongy0s, Kossuth utca 17. szam alatti (2001 hrsz-U) ingatlan telekosztasanak megvaldsitasa érdekében

ajelenlegi Vt/Zs-1 és Vt/Zs-2 épitési bvezetek mddositdsa Vt/Zs-8 (Uj) és Vt/Zs-2 épitési bvezetbe, valamint

épitési hely meghatarozasa.

A moddositas targyat a Gyongyos, Kossuth utca 17. szam alatt elhelyezkedd 2001 helyrajzi szamu
ingatlan képezi.

A fejlesztési teruleten a telek tulajdonosa Uracs Jézsef (a tovabbiakban Célmegvaldsit62), a
teruletek tulajdonosa kivan telekalakitast megvaldsitani, a jelenlegi hasznalat szerint.

A varosszerkezeti szempontbdl kiemelt jelentéségl, a FO teret a keleti varosrészekkel 6sszekdtd
kereskedelmi tengelyen fekvé ingatlan a tradicionalis "zsellérkozos" morfoldgia klasszikus
lenyomata. Jellemzdje a keskeny, mély telekstruktura, ahol az épuletek a telekhatarokra épulve
belsd udvarokat és s(rl, varosias szovetet formalnak. A funkcionalis mix (utcafronti
kiskereskedelem, belsb udvari lakasok) biztositja a terulet vitalitasat, ugyanakkor kihivasok elé allitja
a modern épitési jogalkalmazast.

A modositas kezdeményezbje (Célmegvaldsit62) egy alapvetben jogi és adminisztrativ természet(
problémat kivan feloldani. A beruhazéi szandék nem egy uj, zoldmez8s épités vagy intenziv bévités,
hanem a természetben mar régen kialakult, funkcionalisan és fizikailag is elkilonulé (meglévd
keritésekkel, tlzfalakkal lehatarolt) épulletegylttes telekkataszteri megosztasa. A céla 2001 hrsz.-u
telek két 6nallé ingatlanra — egy utcafronti (tervezett 2001/1 hrsz., 309 m?) és egy belsd udvari
(tervezett 2001/2 hrsz., 449 m®) foldrészletre — torténd kettévalasztdsa a konnyebb
finanszirozhatdsag és lizemeltetés érdekében.

Az eljaras akadalya a hatalyos épitési szabalyzat térképi mellékletének merevsége, valamint a
magasabb rend( jogszabdlyokban meghatarozott dvezethatar menti telekalakitasi kotelezettség
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(Hiv.: 384/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet 23/E.& (6) bek.), melyet 2023. juliusatdl kell alkalmazni. Addig
a hatalyos HESZ-ben is rogzitetten egy telek tartozhatott két dvezetbe, vagy épitési dvezetbe egy
korabbi Kuriai allasfoglalas alapjan (Ko6f.5.027/2014/3.sz. hatarozat).

A telket jelenleg egy oOvezethatar szeli ketté: a Kossuth utca fel6li sav a Vt/Zs-1 (max. 60%

beépithetdség), mig a hatso rész a Vt/Zs-2 (max. 75% beépithetdség) épitési dvezetbe tartozik.
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A foldhivatali felmérések és a telekalakitasi vazrajz alapjan a tervezett utcafronti telek (2001/1)
tényleges, meglévd épliletek altal elfoglalt beépitettsége 66,67%. Bar a hatsoé telekrész (54,79%)
b&ségesen megfelel a normanak, a megosztas soran létrejové utcafronti ingatlan a jelenlegi Vt/Zs-1
el6éirasok mellett "tulépitettnek" mindsulne, ami miatt a hatdsag a telekalakitast elutasitana. Ennek

a szabdlyozasi anomalianak a felolddsa a HESZ médositasanak elsédleges célja.

TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK VIZSGALATA, A MODOSITAS BEMUTATASA
A 2. tervezési terulet a Kossuth Lajos utca (2036/3 hrsz) — Paléc utca (2003 hrsz) — Paléc utca (2004 hrsz)
— Paldc utca (1997 hrsz) altal hatarolt telektomb. A fejlesztési teriilet ezen belil helyezkedik el: a 2001

hrsz-u ingatlan.

11. bra 2. tervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten
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12. dbra A tervezési teriilet és kiemelve azon beliil elhelyezked6 mddositassal érintett féldrészletek (sargaval)
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13. abra 2. tervezési teriilet légifelvétele
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A tervezési terlileten a 2001 hrsz-U ingatlan érintett a mddositassal. Az ingatlan telepilléskdzpont vegyes

terliletfelhasznaldsba (Vt) sorolt a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerint. A mddositdas soran a

Vi

telepulésszerkezeti terv médositasa nem sziikséges.

Vt

14. dbra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet - 2. tervezési teriilet

A szabalyozasi terven az északi telekrész (leendd 2001/1 hrsz) kertl modositasra egy Uj épitési Gvezetre.
A modositas sordn a tervezett telekalakitas mentén keril kijel6lésre az Uj telek, és épitési 6vezet, mely igy
a Vt/Zs-1 épitési Ovezetbdl Vt/Zs-8 épitési Ovezetbe kerdl.

Az Uj épitési Ovezet bevezetését az indokolja, hogy a 66,67%-0s beépitettségnek megfeleld, a telekalakitas
soran vizsgalandd szabalyozasi kérdésnek megfeleljen a tervezett épitési szabdlyzat és a tervezett allapot.
A déliingatlanrész épitési Ovezeti besorolasa Vt/Zs-2-r6l nem valtozik, azonban mindkét kialakitando telek
esetében javasolt az épitési hely meghatarozdsa, mely a jelenlegi allapot szerint régziti az ingatlanokon

megléve éplletek beépitési helyét. A 2. tervezési terileten Uj beruhazasrdl nincs tudomasunk.
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15. dbra Hatalyos szabalyozasi terv - 2. tervezési teriilet

/////

»18. Telepliléskézpont teriilet (Vt)
44. § (1) A telepiiléskézpont teriilet elsGsorban lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgalo
éplilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavaro hatdssal a laké rendeltetésre.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhets éplilet - a lako rendeltetésen kiviil -:
a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds,
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c) a lakossdgot és az idegenforgalmat szolgdlo intézmény, kézésségi szorakoztato, kulturdlis,
valamint kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto éplilet

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

e) parkold, parkoldhdz,

f) kézmdiipari és

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A melléképitmények kéziil nem helyezheté el sem épitési helyen, sem el6-, oldal-, és hdtsokertben:

a) hulladéktartaly-tdrold,

b) husfiistéld, jégverem, zoldségverem,

c) dllat dl, dllatkifutd,

d) tragyatdrold, komposztdlo,

e) silé, mlesztettanyag-, folyadék- és gaztdrolo.
(4) Utcavonalra elékert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcdra lakds helyisége néz — kivéve
az utcdra nyilé gépjarml(itdroldt, tdrolo helyiséget, kapudthajtot —, annak a lakds padldvonala az utca
jdardaszintje félott 0,75-0,9 m k6zé6tti magassdgban helyezendé el.
(5) A meglévé lapostetds épliletekre a meglévé épitménymagassdg névelése nélkiil abban az esetben is
épitheté magas tetd, ha az éplilet meglévé magassdga nagyobb, mint az 6vezetben megengedett érték.
(6) Zartsoru beépitési modu saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épitési
6vezetben meghatdrozottndl 20%-kal magasabb, de a 80%-ot nem Iépheti tul.
(7) A ,Vt-41” jelli épitési Ovezetben (idiil6épliilet, idbések otthona célu szocidlis létesitmény és e
rendeltetésekkel 6sszhangban 1évé, azokat szolgdld létesitmény helyezheté el.
(8) A ,Vt-20” jelli épitési ovezetben az ldiilGteriilet ellatdsdt szolgdld kereskedelmi, szolgdltato és
vendéglato létesitmények helyezheték el. Lakd rendeltetést sem Ondlléan, sem egybeépitve nem
tartalmazhatnak az épitmények.
(9) A, Vt/Vk-19” épitési bvezetben a 3 oldalrdl kozteriilettel hatdrolt saroktelek esetén az épliletmagassdg
megengedett legnagyobb mértéke az épitési 6vezetben meghatdrozottat legfeljebb 1,0 méterrel lIépheti
tul.
(10) A ,,Vt-50” épitési bvezetben

a) a terepszint alatti beépités mértéke 70%,
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b) a terepszint alatti beépités sordn a 29. § (1) bekezdésén tul sportoldsi, raktdrozdsi, nem zavaré hatdsu
gazdasdgi tevékenységi funkcidju, valamint az épitmény rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges
épitményrész is elhelyezhetd,

c) a zdrtsoru beépitési mdd terepszint alatti épitményrészekre is vonatkozik, a felszin feletti
épitményrészek kézétt legaldbb 10 méter széles épliletk6z hagyhatd.

(11) A ,Vt/Vk-17" épitési bvezetben

a) a 300 m2 telekméret alatti kisméret(i telkek maximdlis beépitése 100%-ig névelhetd, a minimdlis
zoldfeliileti fedettség mértéke 0%-ig csékkenthets8, amennyiben az ingatlan tulajdonosa vdllalja az
6nkormdnyzat dltal meghatdrozott helyszinen (kézteriileten a vdaroskézpontban) — ,,a fdsszdru névények
védelmérdl” szolé 28/2017.(VI1.30.) énkormdnyzati rendelet fapdtldasra, fatelepitésre vonatkozo
szabdlyainak megfeleléen — legaldbb 5 db lombos fa liltetésének a kéltségét. Az errdl sz616 megdllapoddst
az épitési vagy fennmaraddsi engedély-kérelemhez kell csatolni,

b) a hdtsékert minimdlis mélységének mértéke O méter lehet amennyiben ezt mds jogszabdlyi
elGirdsok lehetévé teszik.

(12) A ,Vt/Vk-20” és a ,,Vt/Vk-18" jelii épitési bvezetben a hdtsokert minimdlis mérete 0,0 méter.

55. Zsellérkozos telepiilésrészek kiegészitd elbirdsai

82.§(1)Az,,.../Zs-...” jelii épitési Gvezetben az aldbbi elGirasokat is be kell tartani:

a) Az épitési telek teriiletén az épitési hely a telek mindkét oldalhatdrdig tart. Az épitési hely teriiletén beliil
az épliletek uj beépités esetén a telek mindkét oldalhatdrdn zdrt beépitéssel csatlakozzanak.

b) Az épitési dvezetekben lakdépliletek mellett kereskedelmi, szolgdltatdsi és igazgatdsi-intézményi,

yana

,,,,,

telken dllo meglévé épiilet felujithato és korszer(sithetd, de nem bévitheté.

(2) Az, Lk/Zs-3” jeld, az ,,Lk/Zs-5" jeld, az ,,Lk/Zs-4” jelii és az ,,Lk/Zs-6" jelli épitési Gvezetekben

a) uj éplilet a telek északi savjaban 6sszeéplilve, a déli homlokzat felé keretes jelleggel alakithato ki;

b) a kételezb épitési hely a telek északi sdvjaban 8,0 méter;

c) a telek déli savjdban legfeljebb 6,0 méter hosszan épithetd be, de ez a sav nem lehet nagyobb a telek
hosszdnak 1/3-dndl.

(3) Az ,Lk/Zs-7” jell, az ,Lk/Zs-2” jelli, az , Lk/Zs-8” jell, és az , Lk/Zs-1" jeld, épitési Gvezetekben

a) uj épiilet a telek nyugati sdvjaban 6sszeéplilve, a keleti homlokzat felé keretes jelleggel alakithatd ki;

b) a kételezb épitési hely a telek nyugati savjaban 8,0 méter;
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c) a telek keleti savjaban legfeljebb 6,0 méter hosszan épithets be, de ez a sav nem lehet nagyobb a telek

hosszdnak 1/3-andl.

(4) A, Vt/Zs-...” jelii épitési Gvezetekben

a) uj épiilet a telek keleti sdvjaban Gsszeéplilve, a nyugati homlokzat felé keretes jelleggel alakithato ki;

b) a kételezb épitési hely a telek keleti sdvjaban 8,0 méter;

c¢) a telek nyugati sdvjdban legfeljebb 6,0 méter hosszan épithets be, de ez a sdv nem lehet nagyobb a

telek hosszdnak 1/3-dndl.”

»5. Telepiilésk6zpont teriiletek épitési dvezetei

A B C D E F G
1 Az épitési telek Megengedett
s, ElGirt
Epitési dvezet kialakithato legkisebb zold- legnagyobb o, ,
. beépitési legnagyobb o ) kézml(ivesitettség
2 jele beépitettsége |legkisebb teriilete feliileti épiiletmagassag o,
médja* (%)** mértéke
(m2)** fedettsége (%) (m)**
99 Vt/Zs-1 z 60 300 20 8,0 Teljes
100 Vt/Zs-2 z 75 150 10 5,0 Teljes

* Roviditések: Z — zartsoru”

16. abra Tervezett szabalyozasi terv - 2. tervezési teriilet
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A terv javasolja a fejlesztési terlilet egy részének atsorolasat Vt/Zs-8 épitési dvezetbe, amelyet

jelenleg a HESZ nem tartalmaz.

5. Telepiilésk6zpont teriiletek épitési ovezetei

A B C D E G
1 | Epitési 6vezet Az épitési telek Megengedett ElGirt
2 jele beépitési | legnagyobb kialakithaté | legkisebb zéld- legnagyobb kézmvesitettség
médja* beé?;;ise'ge legkisebb teriilete feliileti épiiletmagassag mértéke
(m2)** fedettsége (%) (m)**
XX Vt/Zs-8 z 70 300 20 Teljes

A Vt/Zs-2 épitési Ovezet épitési paraméterei

valtozatlanok maradnak, hiszen

szabalyozasanak a tervezett telekalakitas soran megfelel a kialakitasra tervezett telekrész.

A javasolt szabalyozasi paraméterek 6sszehasonlitdsa:

Szabdlyozasi elem

Jelenlegi (Vt/Zs-1)

Javasolt (Vt/Zs-8)

Indoklas

Beépitési mod

Zartsoru (2)

Zartsoru (2)

Karakter megdrzése.

Max. beépitettség

60%

70%

A 66,67%-0s kialakult
allapot lefedése.

Min. telekméret

300 m?

300 m?

A tervezett 309 m?
megfelel ennek, igy
nem sziikséges
csokkenteni.

Min. zoldfelllet

20%

20%

Bar nehezen
teljesithetd, de
fenntartandd célként
(akar kompenzacidval)
indokolt.
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llleszkedik a Kossuth
Max. épliletmagassag 8,0 m 8,0m u. léptékéhez, nem
szlikséges valtoztatni.

Kozmlvesitettség Teljes Teljes A terlleten adott.

A hatso telekrész (2001/2) esetében a Vt/Zs-2 6vezet (75% beépithet6ség) megtartasa indokolt, mivel az

54,79%-0s beépitettség annak megfelel.

A moddositas varhaté hatasat tekintve nem okoz jelent8s valtozast a kornyezetben. A telek megoszthatéva
valik, igy a tervezett szabalyozas alapjan a telekalakitds soran mar meg fog felelni a két telek a helyi épitési
szabalyzat elGirasainak. A telepiilés védett teriileteit nem befolydsolja a tervezett médositas.

A tervlapokon a legfrissebb E-TER adatszolgaltatas szerinti adatok keriilnek feltiintetésre.

A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

Természet- és tajvédelem:

A tervezési terliletet nemzetkozi, orszdgos, helyi természetvédelmi teriilet nem érinti. A tdjképvédelmi
teriilet dvezete, az Orszdgos Okoldgiai Halozat dvezetei nem érintik a tervezési teriiletet. A tervezési
teriileten belll egyedi tajérték jelenlétérsl nincs tudomdsunk — (megj.: az E-TER adatszolgaltatas
minddssze 1 egyedi tdjértéket tartalmaz). A fejlesztési terilet kivett belterileti ingatlan, melybdl
kovetkezik, hogy term6fold érintettsége, erd6terilet érintettsége nem all fenn.

Gyongyos varos telepllésképe védelmérdl szolé 16/2018. (I11.29.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Tkr.) alapjan a fejlesztési terllet torténeti varoskozpont karakter( telepllésképi
szempontbdl meghatdrozd teriletként szabdlyozott. A betartandd teleplilésképi szabalyok a mddositas
soran valtozatlanul megmaradhatnak, azok betarthaték. A telekalakitassal nem valtozik meg a jelenlegi

beépités, két kiilonalld ingatlanra rendez8dnek a meglévé épiiletek.
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TORTENETII VAROSKOZPONT

| I KISVAROSIAS KARAKTER

[ ZSELLERKOZOS BEEPITESU LAKOTERULI
|I [ | FALUSIAS KARAKTER

PUSPOKI

LAKOTELEPI KARAKTER

KERTVAROSIAS LAKOTERULET
UJ CSALADI HAZAS KARAKTER
SORHAZAS BEEPITESU LAKOTERULET

MATRAI KISUDULOS KARAKTER

FARKASMALY

I

L

[ VATRAI KARAKTER
o

L1

IPARI-KERESKEDELMI TERULETEK
KULONLEGES KARAKTER

NEM BEEPITETT TERULET

17. dbra Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek a Tkr. melléklete alapjan a tervezési teriilet vonatkozasaba

A Torténeti varoskozpont karakter(, meghatarozé teriletre a Tkr. 17.§-a hatarozza meg a telepuilésképi
el6irasokat. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriletekre altaldnosan a 16.§ és a Tkr tovabbi
el6irdsai is érvényesek, ezért azokat a tovabbtervezés sordn figyelembe kell venni. A mdédositas nem

ellentétes a Tkr. elGirasaival és nem valik sziikségessé a Tkr. modositasa a rendezési terv valtozdsaibol

addéddan.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési terililet orszagos védelem alatt allé m(ivi értéket nem érint, terlleti memléki védelemben
nem részesll. A tervezési terlileten nyilvantartott régészeti lel6hely nem helyezkedik el, helyi egyedi
védelem alatt all6 értéket nem érint. A szomszédos ingatlan (Kossuth utca 19. — 1998 hrsz) azonban helyi
védelem alatt all. A Tkr.-ben rogzitett helyi terlleti védelem a varosszerkezeti jelent6ségl teruletek érintik

a tervezési terilet egészét.
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18. abra Tervezési teriilet és kornyezetének 6rokségvédelmi, épitett kornyezet szempontjabdl védett értékei, teriiletei

£ oSSy, , S [T .
B Zerd L = T A ""!ﬁ-gafﬂsu-" -y D.-' O e
Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szém PC Bazis » —~Uteg — 2 E
o Lanparty L"dj‘:'-'.-'w\-l“ "-" ~—— - -
| Gydngyots ‘ | 2001 Keresés képpel L;_""_I': 3 I
L) Ll
S5
o
Taldlatok: - 1Y
‘ Tuzaku' utca :-.2 ‘ | ‘

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vildgorckségi védelem (0 db) |

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagtrokségi védelem (0 db)

¢¢¢¢¢

Orokség Védelméért Felelds Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa alapjan
A tervezett beépités a meglévd orszagos és helyi szabalyok betartdsdval megvaldsulva az 6rokségvédelmi

érdekeket nem sérti, a teleplilésképben nem okoz valtozast.

Kornyezetvédelmi érintettség:
A teleplilés jelentds része, igy a 2. tervezési teriilet is érintett az MvM rendelet altal meghatarozott

vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetével. A vizminGség-védelmi teriilet 6vezete megegyezik a Gyongyos-
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Gyongyoshalasz-Atkar ivovizbazis hidrogeoldgiai ‘B’ védbidomanak felszini vetliletével. A tervezett
maodositds sordn a felszin alatti vizek minéségének allapotromldsa nem varhatd. A telekalakitas nem okoz
valtozast a felszin alatti vizek allapotdban, és nincs hatassal a talajra sem. A HESZ tartalmaz el6irdsokat a
felszin alatti vizek védelmére vonatkozdan, melyekre orszagos érvényl szabalyok és a kijelol6 hatarozat is
megadjak a betartandé elGirasokat. A mddositas vonatkozasaban a Vt/Zs-2, és a Vt/Zs-8 épitési dvezetek

hasznositasa, beépitése soran a kiilon jogszabdlyokban, a kijeldl6 hatarozatban és az engedélyezés soran

a hatdsagi elGirasokban meghatarozottakat a beruhdzdénak, a tulajdonosnak be kell tartania.
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20. dbra A vizminGség-védelmi teriilet 6vezete (balra) és a felszin alatti vizbazis hidrogeolégiai 'B' védéidoma (jobbra) a 2. tervezési
részteriiletek vonatkozasaban

A tervezett tevékenységek engedélyeztetése soran tovabbi el6irdsok megfogalmazdsara van lehetfsége a

hatdsagoknak.

77 _ 17

A vizmin&ség-védelmi terlilet Ovezetére vonatkozdé elGirdsokat mar az el6z6 moddositasi pontnadl

ismertette a tervdokumentacio.
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A tervezett mddositas nem ellentétes a vizminGség-védelmi teriilet Ovezetére vonatkozd szabalyokkal. A
tervezési terilleten kiépllt csapadékviz elvezet6 rendszer mikoddik. A mddositassal érintett teriletek
esetében teljes kozmdlvesitettség kerlil el6irdsra. A helyi épitési szabalyzat jelenleg is tartalmaz a
vizmindség megdvasara vonatkozd eldirdsokat, azok kiegészitése a moddositas soran nem valik
sziikségessé. Banyaszati tevékenység nem tervezett. A BKU-re vonatkozo el@iras jelen médositas sordn
nem relevans.

A miszaki infrastruktira halézatok kozil az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési teriilet
kornyezetében nem abrazol térségi vagy orszagos elemet.

Az MTrT térségi Ovezeti tervlapja telepilési térséget hatdroz meg a 2. tervezési teriletre.

A tervezési terlletet nem érinti az dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, nem érint nyilvantartott
banyatelket, aldbanydszott teriiletet és koncesszids kutatdsi teriiletet sem.

A tervezési terililet és a modositdssal érintett 2001 hrsz-u ingatlan nem érint él6vizfolyast.

3. MODOSITASI PONT — 3. TERVEZESI TERULET
A Gyongyos, Kossuth utca 16. szam alatti (1546 hrsz-0) ingatlan revitalizacidja, (emeletraépités és meglévé

beépitettségi hanyad megtartasa) érdekében a jelenlegi Vt/Zs-6 épitési Ovezet mddositasa Vt/Zs-7 jell Uj

épitési dvezetbe, OTEK aldli felmentés kérése.

A modositas targyat a Gyongyos, Kossuth Lajos utca 16. szam alatti 1546 helyrajzi szamu ingatlan
képezi.

A fejlesztési terlleten a telek tulajdonosai Balog Csaba és Kés Gabor (a tovabbiakban
Célmegvaldsito3) a Muuby’s Room And Blues Club-nak helyet add ingatlan tulajdonosai kivannak
beruhdzast megvaldsitani.

A beruhdzas célja egy belvarosi, torténeti szévetben elhelyezkedd, jelenleg mdszakilag avult allapotu
épllet teljes kor( revitalizacidja. A fejlesztési program a foldszinti kereskedelmi és vendéglatd funkcidk
mindségi megujitasat, valamint a tet6tér beépitésével 4 Uj lakdegység (apartman) kialakitasat foglalja
magaban. A tervezett beavatkozas nem csupan az ingatlan értékét noveli, hanem hozzajarul a gyongyosi
belvaros épitészeti arculatanak javitdsahoz és a funkcionalis mix (laké- és szolgdltatod funkcidk) egészséges
aranyanak fenntartasahoz.

A telek varosszerkezeti helyzete egyedi: nem rendelkezik kozvetlen utcafronttal a klasszikus
értelemben, hanem egy ugynevezett "Uszoételek" a tombbelsében, amelynek megkozelitése a
Batsanyi Janos utca feldl, illetve egy atjaron keresztul biztositott. Az ingatlan legmeghatarozébb
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fizikai jellemzdje a kialakult, 100%-0s beépitettség; az épulet konturja egybeesik a telekhatarokkal,
bels6 udvar vagy zoldfellilet nem talalhaté rajta. Ez a beépitési slrliség a zsellérkozos torténeti
struktura sajatja, ugyanakkor a hatalyos normativaknak valdo megfelelést telken belul lehetetlenné
teszi.

A Célmegvaldsitéd3 a jelenleg miszakilag avult, egyszintes, vendéglaté és kereskedelmi funkciét ellatd
épllet teljes korl revitalizaciéjat és vertikdlis bdGvitését tervezik. A koncepcid szerint a foldszinti
szolgaltatasok mindségi megujitasa mellett a régi fa zar6fodém és tetdszerkezet visszabontasaval egy U;j,
teherbird vasbeton fodém, valamint egy megemelt térdfalas tet&szerkezet épiil, amelyben 4 6nallg,
korszer( lakéapartman kap helyet.

A beruhazas Gtjaban a hatalyos HESZ all. Az ingatlan jelenlegi, Vt/Zs-6 jel(i épitési 6vezete maximum 80%-
os beépitettséget, minimum 10% zoldfellleti aranyt és maximum 5,0 méteres éplletmagassagot rogzit. A
meglévé 100%-os beépitettség jogi elismerése, valamint a lakhatd tet6térhez elengedhetetlen
épuletmagassag-novelés (5,0 méterrél 7,5 méterre) kizardlag egy Uj épitési Ovezet, a Vt/Zs-7

megallapitasaval tehet6 megvaldsithatova.

A telekkel szomszédos 1545 hrsz-U ingatlan hasonlé helyzetben van, azonban a rajta allo épiilet mar
tetStérrel bovilt kordbban, igy a tervezett fejlesztés az utcaképet 6sszehangolja, meghagyva a torténeti

varosképi egylittes értékét.

Mivel a 100%-os beépitettség meghaladja a vonatkozd jogszabdlyok alapjan meghatarozhaté
beépithet6ség mértékét, ezért figyelemmel a telepllésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarél szél6 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) és az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (2021.07.15-én
hatdlyos allapota) 111.§ (2) bekezdése alapjan OTEK aldli felmentés sziikséges a szabdlyozas
megalkotasahoz. Az OTEK aldli felmentés, bar tobb hasonlé telek is helyezkedik el a telepiilésen, azonban
jelenleg a mdédositas beruhazashoz kapcsoldddan torténik, igy jelenleg csak a médositassal érintett

foldrészlet, az 1546 hrsz-u ingatlanra vonatkozik.

KERELEM OTEK-TOL VALO ELTERESHEZ

Kiilonleges telepiilésrendezési okok és a kialakult helyzet (111. § (2) bek. a) pont)
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A jogszabaly elsGdleges feltétele, hogy az eltérést ,kiilonleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult
helyzet” indokolja. Ahhoz, hogy az OTEK 111. § (2) bekezdés a) pontja szerinti ,kiilonleges
teleplilésrendezési okok” és a ,kialakult helyzet” fennallasat igazolni lehessen, elengedhetetlen a
tervezési teriilet tagabb és szlikebb varosszerkezeti sajatossagainak vizsgalata. A zsellérkozok
torténelmileg az egykori polgarvarosi nagytelkek slrlsodésével, a mezGgazdasagi vagy iparos rétegek
betelepilésével alakultak ki. Jellemzdjik a rendkiviil keskeny, elaprézédott telekstruktura, a zegzugos,
sokszor csak gyalogosan jarhatd kozteriileti hdlézat, valamint az extrém magas beépitési s(ir(iség, amely
gyakran a 100%-ot is eléri vagy megkodzeliti. A 1546 hrsz-u telek terlilete mindossze 235 négyzetméter,
amelynek beépitettsége a kialakult torténelmi folyamatok eredményeként 100%-os. Az éplilet kilsé falai
egybeesnek a telekhatarokkal, ezaltal a telken belll semmilyen szabad feliilet, belsé udvar vagy zéldfelilet
nem maradt fenn, és fizikailag nem is alakithatd ki a meglévé tartdszerkezetek bontasa nélkil. A
mikrokornyezet funkciondlis 6sszetétele a torténeti varoskdzpontokra jellemzG6. A Kossuth Lajos utca, mint
a varos egyik f6 gyalogos és csillapitott gépjarm(forgalmu kozlekedési terilete, intenziv kiskereskedelmi
és vendéglaté zona. A kornyez6 zartsoru beépitésii polgarhazak foldszintjén lizletek, az emeleti szinteken
pedig jellemz6en lakasok és irodak kaptak helyet. A vizsgalt épiilet jelenleg is aktiv vendéglaté funkciot
tolt be, azonban fizikai dllapota leromlott, az elavult épliletgépészeti és szerkezeti megolddsok nem
felelnek meg a kortars energiahatékonysagi és esztétikai elvarasoknak.

A 1546 hrsz. ingatlan esetében nem egy jov6beni, elméleti beépitési szandékrdl van szd, amely
tulterjeszkedne a normativ kereteken, hanem egy évszazados, toérténelmileg meghatarozott, fizikai
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valdsagként létez6 ,kialakult allapotrdl”. A telek beépitettsége mar a jelenlegi, kiinduldsi allapotban is
100%-os.

Ez a kialakult helyzet dnmagaban kényszerit6 erejl kiilonleges teleplilésrendezési ok. Az éplilet egy
,uszotelek”, amelyet minden oldalrdl kozteriletek vagy szomszédos, zart beépitési épulettomegek
hatarolnak. Ha az 6nkormanyzat mereven ragaszkodna a HESZ szerinti 80%-0s beépitettségi normahoz és
a 10%-os zoldfellileti minimumhoz, az a beruhdzé szamadra azt jelentené, hogy a funkcidbdvités érdekében
a meglévd, szerkezetileg stabil és varosképbe ill§ foldszinti épllettdmeg mintegy 20%-at el kellene
bontania. Ez a bontas egyrészt statikailag indokolatlan és veszélyes beavatkozas lenne, masrészt a
visszabontds helyén kialakulé kis méretl, minden oldalrdl zart, sotét épliletkdz semmilyen 6koldgiai,
rekredcids vagy esztétikai funkcidot nem tudna betoélteni. Nem lenne valédi zéldfelilet, csak egy funkcidtlan
holttér. Tovdbbd az alapteriilet csdkkenése ellehetetlenitené a foldszinti kereskedelmi és vendéglaté

terek gazdasagos lizemeltetését, ezaltal a projekt gazdasagi alapjait dsna ala. A tet6tér beépitéséhez és az

élhet6 belmagassag eléréséhez elengedhetetlen a térdfal és a tetégerinc megemelése 7,5 méterre. A
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100%-0s beépitettség és a megemelt magassag tehat nem extra profitmaximalizalasi torekvés, hanem a
meglévd torténelmi adottsagok racionalis, a mUiszaki realitdsokat elismeré kovetkezménye.

A kozérdekkel valé 6sszhang és a sérelmek kizarasa (111. § (2) bek. b) pont)

A szabalyozas jelen kérelem szerinti lazitdsa nemhogy nem sérti a kdozérdeket, hanem egyenesen a
telepulés kozérdekét szolgalja.

A hazai, és kilonosen a vidéki torténelmi varosmagok egyik legf6bb urbanisztikai problémaja az
épuletallomany fizikai avuldasa és az ezzel parhuzamosan zajlo funkcidvesztés, elnéptelenedés. Egy
meglévd, leromld allagu belvarosi ingatlan barnamezds revitalizacidja — a tet6térben kialakitandd négy Uj
lakdegységgel és a megujuld foldszinti szolgaltatdsokkal — értékmentd és kompakt varosfejlesztésnek
mindsil. A beruhdzas Uj lakdkat vonz a kdézpontba, élettel tolti meg a varost a nappali érakon tul is,
mikozben nem von be Uj, érintetlen természeti vagy mez&gazdasagi teriileteket a beépitésbe.

A kozérdek érvényeslilésének garanciaja a teleplilésrendezési szerz6dés. A telken belll meg nem oldhaté
kotelezettségek nem maradnak teljesitetlentil, hanem a beruhdzé pénziigyi hozzajaruldsa révén a
kozteriileteken, kdzosségi haszonként jelennek meg. A befizetett parkolo-megvaltasi dijakbdl a véros
parkoldkapacitast novelhet, a zoldfellileti kompenzacid keretében eliiltetett 5 darab nagy lombkoronaju
fa pedig minden gyongyosi polgar szadmara élvezheté Okoszisztéma-szolgaltatast (drnyékolas,
pormegkotés, mikroklima-javitds) nyujt, sokkal magasabb min&ségben, mintha a telken belil kiséreltek
volna meg novényzetet fenntartani. A kézérdek tehat nem sériil, hanem a magant6ke bevonasaval
gyarapodik.

Az épitmények elhelyezésére vonatkozo altalanos kovetelmények (31. § (1) bek.) maradéktalan
teljesiilése (111. § (2) bek. c) pont)

Telepiilésrendezési, telepiilésképi és illeszkedési kovetelmények: A tervezett beavatkozds szervesen
illeszkedik a kdrnyez8 polgarvarosi és zsellérkdzos szovetbe. A 7,5 méterre ndvelt épliletmagassag nem
hivalkodd, tiszteletben tartja a szomszédos épiletek kialakult parkany- és gerincmagassagait. Az
utcaképet a gondos, Tkr. el6irdsainak megfelel6 homlokzatformalas (pasztell szinek, hagyomanyos
vakolat, tagolt nyildszarék) kimondottan javitja, megsziintetve a jelenlegi elhanyagolt allapotot. A
rendeltetés (lako és szolgdltatd funkcid) abszolut odaill6 a telepliléskdzponti vegyes dvezetben.
Kornyezet-, taj- és természetvédelmi kévetelmények: A mddositas slrlin beépitett, burkolt belteriletet
érint, igy helyi vagy orszagos jelent6ségl természeti értéket nem veszélyeztet, 6koldgiai folyosét nem vag
at. A tajképben nem okoz nemkivdnatos valtozast. Az elmaradé telken belili zéldfelliletet a magasabb

bioldgiai aktivitasu kozteruleti falltetés (5 db tobbszor iskoldzott fa) ellentételezi.

48



Miiemlékvédelmi kévetelmények: Noha maga az épilet nem mliemlék, a szomszédos, helyi védelem
alatt all6 épilet (Parvy Janos sziil6haza) kozelsége miatt a tervezés kiilonds gondossaggal jart el. A
tet6forma kialakitasa, a fényszennyezést és tiikroz6dést gatldo matt sziirke fedés alkalmazasa garantalja a
védett épitészeti 6rokség zavartalan vizualis érvényesiilését.

Rendeltetési, egészség-, tliz-, koz- és mas biztonsagi, valamint akadalymentességi kovetelmények: A
legkorszer(ibb épit6anyagok és gépészeti rendszerek alkalmazdsa drasztikusan javitja az éplilet biztonsagi
profiljat. A kordbbi fa zaréfodém teljes elbontdsa és az Gj, monolit vasbeton koszoruval megerésitett
gerendds-béléstestes vasbeton fodém beépitése kiemelkedd tlizallésagi hatarértéket és szerkezeti
merevséget eredményez. Az Uj lakdegységek bevildgitdsa, atszell6ztetése és energetikai paraméterei
messzemenden tulteljesitik a kordbbi, elavult allapot mutatdit, egészségesebb lakdkdrnyezetet teremtve,
mikdzben a helyi emisszid is csdkken.

Geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsagainak
megorzése: A beavatkozds nem jar jelentGs alapozasi vagy foldmunkaval, a talajmechanikai viszonyokat
nem bolygatja. Mivel az ingatlan mar jelenleg is 100%-ban burkolt és beépitett, a terilet mikroklimaja és
a csapadékviz lefolyasi tényez6je nem valtozik kedvezétlen iranyba. A keletkez6 felszini vizek tovabbra is

zart rendszerben, ellen6rzott médon keriilnek a kozterileti halézatba.

TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK VIZSGALATA, A MODOSITAS BEMUTATASA
A 3. tervezési teriilet a Batsanyi Janos utca (1531/2 hrsz) — 1531/3 hrsz-u kozlekedési terilet altal hatarolt

telektomb. A fejlesztési terilet ezen beliil helyezkedik el: a 1546 hrsz-u ingatlan.
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21. abra 3. tervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten
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22. abra A tervezési teriilet és kiemelve azon beliil elhelyezked6 médositassal érintett foldrészletek (sargaval)
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23. abra 3. tervezési teriilet légifelvétele

A tervezési terlileten az 1546 hrsz-U ingatlan érintettek a mddositassal. Az ingatlan telepiléskdzpont
vegyes teriletfelhasznalasba (Vt) sorolt a hatdlyos telepilésszerkezeti terv szerint. A médositds sordn a

telepuilésszerkezeti terv médositdsa nem sziikséges.
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24. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet - 3. tervezési teriilet

A szabalyozasi terven a 1546 hrsz-U ingatlan keril médositasra egy Uj épitési dvezetre. A mddositds soran
a foldrészlet a hatalyos Vt/Zs-6 épitési 6vezetbdl Vt/Zs-7 jelli (4j) épitési dvezetbe kerl.
Az Uj épitési dvezet bevezetését az indokolja, hogy a telek 100%-os beépithet&séget biztositsa és az

emeletraépitéshez sziikséges épitménymagassagi korlatot meghatarozza.
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,18. Teleplilésk6zpont tertilet (Vt)

44. § (1) A telepiiléskézpont teriilet elsGsorban laké és olyan teleplilési szintii egyéb rendeltetést szolgadld
épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a laké rendeltetésre.
(2) Az épitési bvezetben elhelyezhetd éplilet - a lakd rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds,

c) a lakossdgot és az idegenforgalmat szolgdlo intézmény, kéz6sségi szorakoztato, kulturdlis,
valamint kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato épiilet

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

e) parkolod, parkoldhdz,

f) kézmdiipari és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.
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(3) A melléképitmények kéziil nem helyezhetd el sem épitési helyen, sem elG-, oldal-, és hdatsokertben:

a) hulladéktartdly-tdrold,

b) husfiist6lé, jégverem, zoldségverem,

c) dllat o1, dllatkifutd,

d) tragyatdrold, komposztdlo,

e) silé, mlesztettanyag-, folyadék- és gaztdrolo.
(4) Utcavonalra elékert nélkiil elhelyezett éplileteknél, amennyiben az utcdra lakds helyisége néz — kivéve
az utcdra nyilo gépjarml(itdroldt, tdrolo helyiséget, kapudthajtot —, annak a lakds padldvonala az utca
jdrdaszintje fél6tt 0,75-0,9 m k6z6tti magassdgban helyezendé el.
(5) A meglévé lapostetds épliletekre a meglévé épitménymagassdg névelése nélkiil abban az esetben is
épitheté magas tetd, ha az éplilet meglévé magassdga nagyobb, mint az 6vezetben megengedett érték.
(6) Zdrtsoru beépitési modu saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épitési
Ovezetben meghatdrozottndl 20%-kal magasabb, de a 80%-ot nem lépheti tul.
(7) A ,Vt-41” jelli épitési Ovezetben (idiil6éplilet, idbések otthona célu szocidlis létesitmény és e
rendeltetésekkel 6sszhangban 1évé, azokat szolgdld létesitmény helyezhetd el.
(8) A ,Vt-20” jelli épitési ovezetben az ldiilGteriilet ellatdsdt szolgdld kereskedelmi, szolgdltato és
vendégldato létesitmények helyezheték el. Lako rendeltetést sem éndlldan, sem egybeépitve nem
tartalmazhatnak az épitmények.
(9) A, Vt/Vk-19” épitési bvezetben a 3 oldalrdl kozteriilettel hatdrolt saroktelek esetén az épliletmagassdg
megengedett legnagyobb mértéke az épitési 6vezetben meghatdrozottat legfeljebb 1,0 méterrel Iépheti
tul.
(10) A ,,Vt-50” épitési bvezetben
a) a terepszint alatti beépités mértéke 70%,
b) a terepszint alatti beépités sordn a 29. § (1) bekezdésén tul sportoldsi, raktdrozdsi, nem zavard hatdsu
gazdasdgi tevékenységi funkcidju, valamint az épitmény rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges
épitményrész is elhelyezhetd,
c) a zdrtsoru beépitési mod terepszint alatti épitményrészekre is vonatkozik, a felszin feletti
épitményrészek kézétt legaldbb 10 méter széles épliletk6z hagyhata.
(11) A, Vt/Vk-17" épitési Gvezetben
a) a 300 m2 telekméret alatti kisméretii telkek maximdlis beépitése 100%-ig névelhetd, a minimdlis
zoldfeliileti fedettség mértéke 0%-ig csdkkenthetd, amennyiben az ingatlan tulajdonosa vdllalja az

6nkormdnyzat dltal meghatdrozott helyszinen (kézteriileten a vdroskézpontban) — ,,a fdsszdru névények
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védelmérdl” szolo 28/2017.(VI1.30.) o6nkormdnyzati rendelet fapdtldsra, fatelepitésre vonatkozo
szabdlyainak megfeleléen — legaldbb 5 db lombos fa (iltetésének a kéltségét. Az errél sz6l6 megdllapoddst
az épitési vagy fennmaraddsi engedély-kérelemhez kell csatolni,

b) a hdtsékert minimdlis mélységének mértéke O méter lehet amennyiben ezt mds jogszabdlyi
eldirdsok lehetévé teszik.

(12) A ,Vt/Vk-20” és a ,,Vt/Vk-18" jelii épitési bvezetben a hdtsokert minimdlis mérete 0,0 méter.

55. Zsellérkozos telepiilésrészek kiegészitd elbirdsai

82.§(1)Az,,.../Zs-...” jelii épitési Gvezetben az aldbbi elGirdsokat is be kell tartani:

a) Az épitési telek teriiletén az épitési hely a telek mindkét oldalhatdrdig tart. Az épitési hely teriiletén beliil
az épliletek uj beépités esetén a telek mindkét oldalhatdrdn zdrt beépitéssel csatlakozzanak.

b) Az épitési bvezetekben lakdépliletek mellett kereskedelmi, szolgdltatdsi és igazgatdsi-intézményi,

yana

,,,,,

telken dllo meglévé épiilet felujithato és korszer(sithets, de nem bévitheté.

(2) Az, Lk/Zs-3” jeld, az ,,Lk/Zs-5" jeld, az ,,Lk/Zs-4” jelii és az , Lk/Zs-6" jelli épitési Gvezetekben

a) uj éplilet a telek északi savjaban ésszeéplilve, a déli homlokzat felé keretes jelleggel alakithato ki;

b) a kételezb épitési hely a telek északi sdvjaban 8,0 méter;

c) a telek déli savjdban legfeljebb 6,0 méter hosszan épithetd be, de ez a sdv nem lehet nagyobb a telek
hosszdnak 1/3-dndl.

(3) Az ,Lk/Zs-7” jell, az ,Lk/Zs-2” jelli, az , Lk/Zs-8” jell, és az , Lk/Zs-1" jeld, épitési bvezetekben

a) uj éplilet a telek nyugati savjaban ésszeéplilve, a keleti homlokzat felé keretes jelleggel alakithatod ki;
b) a kételezé épitési hely a telek nyugati savjaban 8,0 méter;

c) a telek keleti savjaban legfelijebb 6,0 méter hosszan épithets be, de ez a sav nem lehet nagyobb a telek
hosszdnak 1/3-dndl.

(4) A ,Vt/Zs-...” jelli épitési Gvezetekben

a) uj épiilet a telek keleti sdvjaban 6sszeéplilve, a nyugati homlokzat felé keretes jelleggel alakithato ki;
b) a kételezé épitési hely a telek keleti savjaban 8,0 méter;

c) a telek nyugati sdvjdban legfeljebb 6,0 méter hosszan épithets be, de ez a sdv nem lehet nagyobb a

telek hosszdnak 1/3-éndl.”

»D. Telepiiléskozpont teriiletek épitési 6vezetei
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A B C D E F G
1 Az épitési telek Megengedett
P ElGirt
Epitési vezet kialakithaté legkisebb z6ld- legnagyobb L
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moédja* (%)** " mértéke
(m2)** fedettsége (%) (m)
104| wvt/zs-6 z 80 200 10 5,0 Teljes

* Roviditések: Z — zartsoru”

L]

| _E1]

Joot

I |
FU00 000000000

U0 U U 0 00 oo oo o oo

4

(1510) Tancsics Mihaly utca

i ? i
I 2
B
L s S Fae / kK13
_6 S | i—?
[ . HtH‘ K-_ : L | S
II 7 / % "I. L‘WKE'B ."I . 'I\u Il
I — ::: g 5 [ ."I- I' I' -
h 751 . N 53, [4KOU-
) oy _I{f)l J e 11 "_
. (1 5 o P
: ( S,?.J /[ < {
1524 a ) R
! : g {;E'H'IG'}; E;g}s
Vt/ 26 lcg &

)

'tI/‘vI'R:Z, |

26. dbra Tervezett szabalyozasi terv - 3. tervezési teriilet

a 2
Nl
6
J. - I .-‘-.
=571/3

A terv javasolja a fejlesztési teriilet dtsoroldsat Vt/Zs-7 épitési dvezetbe, amelyet jelenleg a HESZ

nem tartalmaz.
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5. Telepiilésk6zpont teriiletek épitési ovezetei

A B C D E G

1 | Epitési 6vezet Az épitési telek Megengedett ElGirt

2 jele beépitési legnagyobb kialakithaté | legkisebb zéld- legnagyobb kézmvesitettség

médja* bee?;?isege legkisebb teriilete feliileti épiiletmagassag mértéke
0
(m2)** fedettsége (%) (m)**

XX Vt/Zs-7 z 100 200 0 Teljes
A javasolt szabalyozasi paraméterek 6sszehasonlitasa:
A javasolt szabalyozasi paraméterek 6sszehasonlitasa:

Szabalyozasi elem Hatalyos (Vt/Zs-6) Célmegvalositoi - | Indoklas

Tervezdi szakmai

javaslat (Vt/Zs-7)

Beépitési mod Zartsoru Zartsoru A kialakult beépitési
mod zartsoru,
modositasa nem
indokolt.

Max. beépitettség 80% 100% A kialakult allapot jogi
elismerése. Mivel
"Uszotelekrdl" van
sz6, amely minden
oldalrdl beépitett vagy
burkolt fellettel
hataros, a
visszabontads a
beépitési %
csokkentése
érdekében nem
indokolt és
gazdasagilag
ellehetetlenitené a
fejlesztést. A 100%-os
beépités a torténeti
varosmagra jellemz6
slrliséget tikrozi.

Min. zoldfeliilet 10% 0% Fizikai lehetetlenség
zoldfelliletet
kialakitani a
foldszinten. A
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zoldfellileti hidnyt
nem telken belil,
hanem kozterileti
zoldfellilet-fejlesztési
hozzajaruldssal
(valtas) kell
kompenzalni a
teleplilésrendezési
szerz6dés keretében.

Max. épiiletmagassag | 5,0 m 7,5m A tet6tér lakhatova
tétele érdekében
sziikséges a térdfal
emelése. A javasolt
maodositasnak

lehet6vé kell tennie a
tervezett gerinc- és
parkdanymagassagot,
amennyiben az nem
arnyékolja  tul a

szomszédos
éplleteket és nem
bontja meg a

varosképi egységet.

Min. telekméret 200 m? 200 m? A kialakult telekméret
235 m2. Tovabbi
telekosztas nem
tervezett és nem is
javasolt védett
teleplilésszerkezet
megtartdsa indokolt.
Modositasa nem
tervezett.

A HESZ kiegészitése tobb pontban javasolt: egyrészt a parkolds megolddsdnak kérdése, masrészt a telek

zoldfelliletének kialakult korlatai miatt.

A HESZ sz6veges médositasa sziikséges a 3.8 (3) bekezdés tekintetében:

Amennyiben az épitési telken beliil nem lehet a kiilén jogszabdlyban meghatdrozott elGirds szerinti
parkoldk szamdt kialakitani, a sziikség szerinti parkoldk a telekhatdrtdl mért legfeljebb 300 m-en beliili
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mds telken parkoloban, parkolohdzban vagy a kézteriiletek kézlekedésre szdnt teriilete egy részének,
illetve a kézforgalom céljdra atadott magdnut egy részének felhasznaldsaval kialakithatok
a) koézintézmények, kdzforgalmu szolgdltatok telkeinek,
b) 100%-ig beépitett telkek,
c) uszotelkek,
esetében.”
A HESZ Vt/Zs-7 épitési bvezetre javasolt szoveges mddositasa (pirossal jeldlve a valtoztatdsi javaslatot):
,55. Zsellérkézos teleplilésrészek kiegészité elGirdsai
82.§(1)Az,../Zs-...” jelli épitési Gvezetben az aldbbi elbirdsokat is be kell tartani:
a) Az épitési telek teriiletén az épitési hely a telek mindkét oldalhatdrdig tart. Az épitési hely teriiletén beliil

az épliletek uj beépités esetén a telek mindkét oldalhatdrdn zdrt beépitéssel csatlakozzanak.

b) Az épitési ovezetekben lakdépiiletek mellett kereskedelmi, szolgdltatdsi és igazgatdsi-intézményi,

e ses

/////

telken dllo meglévé épiilet felujithato és korszertisithets, de nem bévitheté.

(2) Az, Lk/Zs-3” jeld, az ,,Lk/Zs-5” jeld, az ,,Lk/Zs-4” jelii és az ,,Lk/Zs-6" jel(i épitési Gvezetekben

a) uj épiilet a telek északi sdvjaban Gsszeéplilve, a déli homlokzat felé keretes jelleggel alakithatd ki;

b) a kételezd épitési hely a telek északi savjdban 8,0 méter;

c) a telek déli savjaban legfeljebb 6,0 méter hosszan épithetd be, de ez a sdv nem lehet nagyobb a telek
hosszdnak 1/3-dndl.

(3) Az, Lk/Zs-7” jeld, az ,,Lk/Zs-2” jeld, az ,,Lk/Zs-8” jeld, és az ,Lk/Zs-1" jelli, épitési Gvezetekben

a) uj éplilet a telek nyugati savjaban ésszeéplilve, a keleti homlokzat felé keretes jelleggel alakithatod ki;
b) a kételezé épitési hely a telek nyugati savjdban 8,0 méter;

c) a telek keleti savjaban legfeljebb 6,0 méter hosszan épitheté be, de ez a sav nem lehet nagyobb a telek
hosszdnak 1/3-dndl.

(4) Az (5) bekezdeés kivételével a ,Vt/Zs-...” jelli épitési vezetekben

a) uj éplilet a telek keleti savjaban 6sszeépiilve, a nyugati homlokzat felé keretes jelleggel alakithatd ki;
b) a kételezb épitési hely a telek keleti sdvjaban 8,0 méter;

c) a telek nyugati sdvjagban legfeljebb 6,0 méter hosszan épithets be, de ez a sav nem lehet nagyobb a
telek hosszdnak 1/3-dndl.

(5) A ,\Vt/Zs-7” jelli épitési 6vezetben a beépithetéség mértéke 100%-ra névelheté és a minimdlis
zoldfeliileti fedettség meértéke csékkentheté 0%-ig — melyhez a Heves Vdrmegyei Kormdnyhivatal

HE/AFI/....-../2026. szdmu zdré szakmai vélemény alapjdn az OTEK-tdl vald eltérés engedélyét megadta —
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, de csak abban az esetben, amennyiben az ingatlan tulajdonosa telepiilésrendezési szerz6désben vallalja
az énkormdnyzat dltal meghatdrozott helyszinen (kézteriileten a vdroskézpontban) a kiilén jogszabdly
szerinti kézhaszndlatu teriileten Iévé fds szdru névénytelepitésre és pdtldsdra vonatkozo szabdlyoknak

megfeleléen legaldbb 5 db lombos fa liltetésének kiltségét.”

A moddositds varhatd hatasat tekintve nem okoz jelent8s valtozdst a kornyezetben. A telek beépitése a
jelenlegi allapoti megmarad. A tetGtér beépitése a szomszédos ingatlanéval, és ezdltal a telektombbel
megegyez6 magassagu lesz, kedvez6bb varosképi megjelenést biztositva. A zoéldfellilet nem helyben, de
megvaldsitasra keriil. Az elSirt gépjarmelhelyezés a HESZ széveges médositdsaval biztositotta valik.

A telepiilés védett teriileteit nem befolyasolja a tervezett mddositds.

A tervlapokon a legfrissebb E-TER adatszolgaltatas szerinti adatok keriilnek feltiintetésre.

27. dbra Utcakép a Batsanyi Janos utca fel6l - Google utcakép

A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

Természet- és tajvédelem:

A tervezési terliletet nemzetkozi, orszagos, helyi természetvédelmi teriilet nem érinti. A tajképvédelmi
terlilet Ovezete, az orszagos Okoldgiai hdldzat Ovezetei nem érintik a tervezési teriiletet. A tervezési

teriileten belll egyedi tajérték jelenlétérsl nincs tudomasunk — (megj.: az E-TER adatszolgaltatas
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minddssze 1 egyedi tdjértéket tartalmaz). A fejlesztési terllet kivett belterileti ingatlan, melybdl
kovetkezik, hogy term6fold érintettsége, erd6terilet érintettsége nem all fenn.

A Tkr. alapjan a fejlesztési terilet zsellérkozos beépitési lakoterilet karakterd telepilésképi szempontbdl
meghatarozd terlletként szabalyozott. A betartandd telepllésképi szabadlyok a mddositds soran

valtozatlanul megmaradhatnak, azok betarthatok.

(1510) Tancsics Mihaly utca

L

e
TORTENETI VAROSKOZPONT

KISVAROSIAS KARAKTER
ZSELLERKOZOS BEEPITESU LAKOTERULI
FALUSIAS KARAKTER

PUSPOKI

LAKOTELEPI KARAKTER

KERTVAROSIAS LAKOTERULET

UJ CSALADI HAZAS KARAKTER
SORHAZAS BEEPITESU LAKOTERULET
MATRAI KISUDULOS KARAKTER

MATRAI KARAKTER

FARKASMALY |
IPARI-KERESKEDELMI TERULETEK

KULONLEGES KARAKTER

13

2030 NEM BEEPITETT TERULET

N2 .I.r“'t

28. abra Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek a Tkr. melléklete alapjan a tervezési teriilet vonatkozasaba

A Zsellérkozos beépitést lakoterilet karakter(, meghatdrozé teriiletre a Tkr. 19.§-a hatdrozza meg a
telepulésképi el6irasokat. A telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletekre dltaldnosan a 16.§ és a

Tkr tovabbi el6irdsai is érvényesek, ezért azokat a tovabbtervezés soran figyelembe kell venni. A
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maodositas nem ellentétes a Tkr. elGirasaival és nem valik sziikségessé a Tkr. mddositasa a rendezési terv

valtozasaibdl adédodan.

Orokségvédelmi érintettség
A tervezési terilet orszdgos védelem alatt all6 mvi értéket nem érint, teriileti memléki védelemben

nem részesll. A tervezési terlileten nyilvantartott régészeti lel6hely nem helyezkedik el, helyi egyedi

védelem alatt all6 értéket nem érint. A szomszédos — a Kossuth utca fel6li kéz tuloldalan lévé ingatlan

(Kossuth utca 18. — 1547 hrsz) azonban helyi védelem alatt all. A Tkr.-ben rogzitett helyi terileti védelem

a varosszerkezeti jelent6ségl teriiletek érintik a tervezési teriilet egészét.
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29. abra Tervezési teriilet és kérnyezetének orokségvédelmi, épitett kornyezet szempontjabol védett értékei, teriiletei
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam o E
Gyongyos 1546 Keresés képpel

n * A
. 'h;ﬂ.ru — *
Taldlatok: — = sones) /4R

Mdaemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagdrokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

30. abra A fejlesztési teriilet 6rokségvédelmi érintettsége a az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért és Kulturalis
Orokség Védelméért Felels Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa alapjan

A tervezett beépités a meglévd orszagos és helyi szabalyok betartdsaval megvaldsulva az 6rokségvédelmi

érdekeket nem sérti, a telepliléskép jelenlegi dllapotat javitja.

Kérnyezetvédelmi érintettség:

A telepiilés jelentds része, igy a 3. tervezési teriilet is érintett az MvM rendelet altal meghatarozott
vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetével. A vizminGség-védelmi teriilet 6vezete megegyezik a Gyongyos-
Gyongyoshaldsz-Atkar ivovizbazis hidrogeoldgiai ‘B’ védGidomanak felszini vetiiletével. A tervezett
madositas sordn a felszin alatti vizek min6ségének allapotromldsa nem varhaté. A telek teljesen beépitett,
és beépitett is marad a terv szerint. A felszin alatti vizek allapotdban valtozas bekovetkezése a
beruhazasbél adéddan nem valdszindsithetd. A HESZ tartalmaz elirasokat a felszin alatti vizek védelmére
vonatkozdan, melyekre orszagos érvény( szabalyok és a kijel6l6 hatarozat is megadjak a betartandd
elGirasokat. A mddositas vonatkozasaban az Uj Vt/Zs-7 ovezet hasznositdsa, beépitése soran a kilon

jogszabalyokban, a kijel6l6 hatarozatban és az engedélyezés soran a hatdsagi elSirdsokban

meghatdrozottakat a beruhazénak, a tulajdonosnak be kell tartania.
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31. abra A vizmindség-védelmi teriilet ovezete (balra) és a felszin alatti vizbazis hidrogeoldgiai 'B' védGidoma (jobbra) a 3. tervezési
részteriiletek vonatkozasaban

A tervezett tevékenységek engedélyeztetése soran tovabbi el6irdsok megfogalmazdasara van lehet6sége a

hatdsagoknak.

A vizmingség-védelmi terllet Ovezetére vonatkozd elGirasokat mar az el6z6 modositasi pontnal

ismertette a tervdokumentacio.

A tervezett mddositas nem ellentétes a vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetére vonatkozo szabdlyokkal. A
tervezési teriileten kiépult csapadékviz elvezetd rendszer m(ikodik. A mddositassal érintett terlletek
esetében teljes kozmdvesitettség kerlil el6irdasra. A helyi épitési szabalyzat jelenleg is tartalmaz a
vizmin6ség megdvasara vonatkozd el6irdsokat, azok kiegészitése a moddositds soran nem valik
sziikségessé. Banyaszati tevékenység nem tervezett. A BKU-re vonatkozd el8iras jelen mddositas soran
nem relevans.

A miszaki infrastruktura haldzatok kozil az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési teriilet

kornyezetében nem abrazol térségi vagy orszagos elemet.
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Az MTrT térségi Ovezeti tervlapja telepilési térséget hataroz meg a 2. tervezési teriletre.
A tervezési terlletet nem érinti az dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, nem érint nyilvantartott
banyatelket, aldbanyaszott teriletet és koncesszids kutatdsi teriiletet sem.

A tervezési teriilet és a modositdssal érintett 1546 hrsz-U ingatlan nem érint él6vizfolyast, alldvizet.

4. MODOSITASI PONT
A HESZ széveges médositasa. Az el6z6ekben bemutatott valtoztatdsi szandékok részletesen bemutatjak a

szabdlyozas koncepcidjat. A HESZ szdveges modositasara is meghatarozzak a fébb pontokat. Harom Uj
épitési ovezet bevezetése tervezett: Vt/Zs-7, Vt-Zs-8 és Gksz-41. Ezen épitési dvezetek kilon elGirasain tal
a HESZ 38.§-ban és 1. mellékletébe is beillesztendék. A HESZ-t mdédositd rendelettervezet a jdvahagyandé

munkarészek kozott kertl dokumentalasra.

OsSzZEFOGLALAS

Gyongy0Os varos telepllésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1. mdodositdsa a fenntarthato, értékvédds
varosfejlesztés elveinek otvozete. A jelen véleményezési dokumentacidban vizsgalt harom maddositasi
pont eltéré léptékd problémdkra ad jellemzéen szabalyozasi alapu és a kdzérdeket maximalisan védé
megoldasokat.

A keleti gazdasagi kereskedelmi térségben (Egri Ut) a tdrsadalmi trendek (a temet6i extenziv terjeszkedés
visszaszoruldsa) okan felszabadulé tartalékterilet dinamikus gazdasagi hasznositdsba vonasa klasszikus és
példaértéki varosszerkezeti racionalizalds. A hosszu, keskeny telek adottsagai, valamint a parti sav és a
szennyviz-gerincvezeték jelentette infrastrukturdlis kényszerek innovativ, egyedi Ovezeti szabalyozast
(Gksz-41 oldalhatdron all6 beépitéssel) és egy szigortan ellen6rzott vizualis-akusztikai z6ld pufferzéna
megépitését kovetelik meg. Ez a |épés egy Uj, magas hozzaadott értékli gazdasagi csomdpontot hoz létre
a termd6foldek indokolatlan felélése nélkdl.

A torténelmi belvarosban (Kossuth Lajos utca, 2. és 3. pontok) a beavatkozasok alapelve a "kialakult,
torténeti allapot" okozta jogi és adminisztrativ korlatozasok feloldasa. Az uszételkek és a 100%-os
beépitettségi mutatdk kordbban tiltott vagy nehezen kezelheté formak voltak a modern hazai
teleplilésrendezésben. A Méptv. és a 419/2021. Korm. rendelet adta Uj, rugalmas mozgdasterek —
kiilonosen a teleplilésrendezési szerz6dések intézményrendszere — révén azonban a lokalis parkolasi és

zoldfellileti csokkenések immar szdmonkérhet6 kozterileti kompenzacidéva konvertadlhatok. Ez a jogi

66



konstrukcié lehetévé teszi a barnamezGs belvarosi revitalizaciot, a lakéfunkcid visszateleplilését a
varosmagba, megakadalyozva a pétolhatatlan épuletallomany fizikai és funkcionalis amortizacidjat.
A telepitési tanulmanytervek igazoljdk, hogy a javasolt mddositdsok egyike sem eredményezi beépitésre
nem szant terllet beépitésre szant teriletté mindsitését olyan formaban, ami a bioldgiai aktivitasérték
végleges csokkenését jelentené. A valtoztatdsok a természet-, taj- és Orokségvédelmi normaknak
maradéktalanul megfelelnek, a felszin alatti térségi ivovizbazisokat nem veszélyeztetik. A dokumentacid
bizonyitja, hogy a magant6ke integralasa az urbanisztikai folyamatokba — a megfelel6 6nkormanyzati
kontroll és kompenzacids el6irdsok (TRSZ) mellett —a magan- és a kozérdek optimalis egyensulyat teremti
meg Gyongyos varosaban.
A joévahagyasra keriil6 munkarészekben a teljes tervlap fog szerepelni, mert a dontéstdmogatd LocLex
megnevezésl jogszabalyszerkeszt6 program a rajzi mellékletek mddositasait csak a teljes melléklet
cseréjével képesek kezelni. Az egyeztetési tervdokumentacidban azonban a modositasi teriiletekre kiilon
elkészitett tervlapokat dbrazoljuk a moddositdsok konnyebb attekinthet6sége érdekében.
Fedvénytervlapok készitése nem javasolt, mivel jogszabdlyi el6irds a tervek egységes szerkezetbe
foglaldsa.

(orny A

Készeg bel

okleveles telepulésmérnok
TT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HATAROZATI JAVASLAT
........ /2026. (.......) sz. K.T. hatarozat

Gyongyds Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete az aldbbi hatdrozatot hozta:
GYONGYOS VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
a tébb részteriiletet érinté modositdsdval kapcsolatban a

teleplilésszerkezeti terv 2026. évi 1. mdédositdsat jovahagyja

1. Gyodngyds Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete a Gyodngyds Varos Telepiilésszerkezeti
Tervének megallapitasardl szélé 217/2020. (X.29.) sz. hatarozatanak 3. melléklete helyébe e
hatarozat 1. melléklete Iép.

2. Gydngyds Vérosi Onkormanyzat Képvisels-testillete a Gydngyds Varos Telepiilésszerkezeti
Tervének megallapitasardl szélé 217/2020. (X.29.) sz. hatarozatanak 6. melléklete szerinti

Telepuilésszerkezeti tervlap e hatarozat 2. melléklete szerint médosul.

Felel6s: Szbékovacs Péter polgarmester
Hataridd: azonnal

Gyongyos, 2026.......ccccveeveerenennne
Szokovacs Péter

polgarmester



../2026. (.....) Sz. OKT. HATAROZAT 1. MELLEKLETE

217/2020. (X.29.) SZ. OKT. HATAROZAT 3. MELLEKLETE: A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Terileti mérleg a tervezett teleplilésszerkezeti terv szerint

217/2020. (X.29.) OKT
hatarozat szerint
(mddositva a 25/2021.
(VIL.5.), 81/2021. (VII.5.),
101/2021. (X.11.),
223/2022. (VI.23.) sz.,
274/2022. (1X.22.) sz.,
209/2023. (VI.29.) sz.,
259/2023. (X.2.) sz.,
140/2024. (IV.29.) sz., .../2026. (......) OKT
341/2024. (XI1.5.) sz., hatarozattal
93/2025. (l11.27.) sz., madositott
121/2026. (V.28.) OKT teleptlésszerkezeti
Rovid hatarozatokkal) terv alapjan
Teriiletfelhasznalasi egység megnevezése jelolése Teriilet (ha) Teriilet (ha)
Beépitésre szant terlletek
Nagyvarosi lakoterilet Ln 23,75 23,75
Kisvarosias lakoterulet Lk 129,99 129,99
Kertvarosias lakoterilet Lke 172,77 172,77
Falusias lakoterilet Lf 25,29 25,29
Telepilléskdzpont vegyes teriilet Vit 70,85 70,85
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet Gksz 229,97 231,34 (+1,37)
Ipari gazdasagi terllet Gip 434,32 434,32
Altalanos gazdasagi teriilet Ga 2,13 2,13
UdilShazas terilet Ui 45,87 45,87
Hétvégi hazas teriilet Uh 2,8 2,8
Kalénleges honvédelmi terilet K-hon 101,96 101,96
Kalénleges garazs tertlet K-g 8,64 8,64
Kalénleges idegenforgalmi terilet K-id 1,45 1,45
Kalonleges allatkert terilet K-al 1,44 1,44
Kalénleges bevasarlokozpont terilet K-bk 9,83 9,83
Kalonleges egészségligyi terilet K-el 41,26 41,26
Kalonleges kozmditeriilet K-koz 19,97 19,97
Kilénleges mez&gazdasagi Gizemi terllet K-mi 7,33 7,33
Kuldnleges oktatasi teriilet K-ok 27,93 27,93
Kildnleges pince terilet K-pi 2,36 2,36
Kilonleges sportolasi célu teriilet K-sp 31,81 31,81
Kilonleges strand teriilet K-st 2,39 2,39
Kilonleges temet6 teriilet K-t 23,37 22,00 (-1,37)
Beépitésre nem szant teriletek
Kozuti kozlekedési teriilet Kou 441,98 441,98
Kotottpalyas kozlekedési teriilet Kok 25,58 25,58
Zoldterulet Z 59,06 59,06
Védelmi erdéterilet Ev 680,41 680,41
Gazdasagi erdéteriilet Eg 1098,78 1098,78
Kozjoléti erdbterilet Ek 288,76 288,76
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet Ma 626,82 626,82
Kertes mezdgazdasagi terilet Mk 726,7 726,7
Vizgazdalkodasi terilet \Y 108,57 108,57
Kalénleges beépitésre nem szant kozm(iterulet K-k6zb 2,9 2,9
Kalénleges sipalya terilet K-si 9,76 9,76
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Kilonleges kegyeleti park teriilet K-kp 2,83 2,83
Kuldnleges anyagkezeld terilet K-ak 5,78 5,78
Kuldnleges megujuld energiahasznositasi terllet K-en 28,07 28,07
Kilonleges sétany terilet K-sé 0,98 0,98
Kilonleges rekreacids célu terilet K-rek 1,18 1,18

Gyongyos varos 2021. évi ll. mdédositasa (Gyongyodshaldsz — iparterilet) sordn a kozigazgatasi terilet
megnovekedett valamivel tébb, mint 46 ha-ral.

Gyongyos varos 2022. évi Il. médositdsa sordn kapott alaptérképi adatok alapjan Gyongyos varos
kdzigazgatasi teriilete 108,15 ha-ral csokkent.

Gyongyos varos 2023. évi Il. médositdsa sordn kapott alaptérképi adatok alapjan Gyongyos varos
kozigazgatasi teriilete 56,82 ha-ral nétt.
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TERULETI MERLEG

Kulonleges rekredcios célu terilet
Kilonleges sétany terilet

Kulénleges megujuld energiahasznositasi terllet
Kalénleges anyagkezel§ terilet
Kalonleges kegyeleti park tertlet
Kalénleges sipalya terilet

Kiilonleges beépitésre nem szant kdzmditerilet
Vizgazdalkodasi terilet

Kertes mez6gazdasagi terilet

Altaldnos mez6gazdasagi teriilet
Kozjoléti erdGterilet

Gazdasagi erdétertlet

Védelmi erd6teriilet

Zoldterilet

Kotottpalyas kozlekedési terilet

Kozuti kozlekedési terilet

Beépitésre nem szant teriletek
Kilonleges temetd terilet

Kalénleges strand tertlet

Kulonleges sportoldsi célu terilet
Kllénleges pince terilet

Kulonleges oktatasi terilet

Kilonleges mezGgazdasagi Uizemi teriilet
Kulonleges kozmliterilet

Kilonleges egészségugyi terlilet
Kulonleges bevasarlokozpont terilet
Kilonleges allatkert terilet

Kulonleges idegenforgalmi terilet
Kilonleges gardzs terilet

Kulonleges honvédelmi terllet

Hétvégi hazas terilet

Udiilshazas teriilet

Altalanos gazdasagi teriilet

Ipari gazdasagi terllet

Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi terilet
Telepliléskozpont vegyes terilet
Falusias lakoterilet

Kertvarosias lakdterilet

Kisvarosias lakéterilet

Nagyvarosi lakoterulet

0

°
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../2026. (.....) Sz. OKT. HATAROZAT 2. MELLEKLETE

Teriil Ihasznalasi segek -
beg ﬁetlfse}e sgémt teregege g

Magyvarosias lakdteriilet
Kisvarosias lakiteriilet
Kertvarosias |akoterilet
Falusias lakoterilet
P Telepiiléskizpont vegyes terilet
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlilet
P Ipari gazdasagi terllet
Altalanos gazdasagi terilet
Udiildhazas teriilet
Hétvégihdzas teriilet
L] Kiilinkeges horwédelmi terilet
[ Kiilsnleges garazs teriilet
Killbnleges idegenforgalmi teriilet
Kiilbnleges allatkert teriilet
Killbnleges be‘fésa'[‘léldizpont teriilet
Killonleges egeszsegigyl terulet
Kilonkeges kazmiterilet
Killonleges meziigazdasagi tizemi teriilet

Kiilnleges Oktatas terdiet
Kiilnleges pince teriilet
Killnleges sportolasi céli teriilet
Kiillonleges strand terilet
Kiilénleges temets teriilet

Teriletfelhasznalasi

ysegek -
beépitesre nem szant %tek
Gazdas-agl erddterilet
Ve erdaterdlet
KOzjoleti erdoterilet
Altalanos mezdigazdasagi teriilet
Kertes mezBgazdasagi terillet
Zildtertilet
Vizgazdalkodasi terilet
Kiiz(ti kiizlekedési teriilet
Bl Ketsttpalyas kizlekedési teriilet
Kiilinleges begpitésre nem szant kizmiiteriilet
Kilonkeges sipalya terilet
Kiilanleges kegyeleti park teriilet
Kiilnkeges anyagkezeld teriilet
Killonleges sétany teriilet
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HELYI EPiTESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

Gyongyos Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
../2026. (xx.xx.) onkormanyzati rendelete
Gyongyos varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo
33/2020. (X.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] E rendelet célja Gyongyos varos egyes teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa annak
érdekében, hogy megteremtse a tulajdonosok telepiilésrendezési szerzédésben vallalt
beruhazasainak egyeztetett jogi kereteit, és hozzajaruljon az élhet6, a telepuléskép
szempontjabdl is megfelel6 varosfejlesztéshez.

[2] Gydngyds Vérosi Onkormdnyzat Képvisel-testiilete a magyar épitészetrél sz616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdél szél6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljaré allami fGépitészi, kornyezetvédelmi, természetvédelmi és
hulladékgazdalkodasi, népegészségligyi, kozlekedési hatdsagi, orokségvédelmi, talajvédelmi,
ingatlanigyi, foldligyi igazgatdsi, polgarvédelmi és erdészeti hataskorben eljaré Heves
Varmegyei Kormanyhivatal, kdzlekedési és népegészségligyi hataskorében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala, iparbiztonsagi, vizligyi és vizvédelmi hatdskdrben eljaré Borsod-
Abauj-Zemplén Vérmegyei Kormanyhivatal, Biikki Nemzeti Park Igazgatdsaga, Eszak-
magyarorszagi Viziigyi Igazgatdsag, Kozlekedési és Beruhdazasi Minisztérium Hajézasi Hatosagi
Féosztaly; Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium Léglgyi Fellgyeleti Hatdsagi Féosztaly;
Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium Vasuti Hatésdagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium
Allami Légiigyi Fosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdésagi FSosztaly, Szabalyozott
Tevékenységek Fellgyeleti Hatésaga, Heves Varmegyei Rendér-fékapitdnysag, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatdsag, Heves Varmegyei Onkormanyzat, Abasar Kozségi
Onkormdnyzat, Gyongydshaldsz Koézség Onkormanyzata, Gydngydssolymos Kozségi
Onkormanyzat, Gyongydstarjan Kozség Onkormdanyzata, Markaz Kozségi Onkormanyzat,
Nagyréde Nagykdzség Onkormdnyzata, Palosvorésmart Kozségi Onkormdanyzat, Parad
Nagykozségi Onkormdényzat, Paradsasvar Kozségi Onkormdnyzat, Visonta Kozségi
Onkormanyzat valamint a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint
a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 62.§
(1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1.8

74



(1) A Gyongyos varos helyi épitési szabalyzatarodl és szabalyozasi tervérél szol6 33/2020. (X.30.)

onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 3.§-a (3) bekezdése helyébe a kdvetkez6

rendelkezés lép:

LAmennyiben az épitési telken beliil nem lehet a kiilén jogszabdlyban meghatdrozott
elGirds szerinti parkolok szamdt kialakitani, a sziikség szerinti parkoldk a telekhatdrtol
mért legfeljebb 300 m-en beliili mds telken parkoléban, parkoldhdzban vagy a
koézteriiletek kézlekedésre szdnt teriilete egy részének, illetve a kézforgalom céljdra

dtadott magdnut egy részének felhaszndldsdval kialakithatdk

a) kézintézmények, kbzforgalmu szolgdltatok telkeinek,
b) 100%-ig beépitett telkek,
c) uszotelkek,
esetében.”
2.8

(1) A Rendelet 38.§-a (1) bekezdés b) pontjanak ba) alpontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés

lép:

»b) vegyes teriilet, ezen beliil

ba) teleplilésk6zpont teriilet (Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vt-8, Vt-9, Vt-10, Vt-
11, vt-12, Vt-13, Vt-14, vt-15, Vt-16, Vt-17, Vt-18, Vt-19, Vt-20, Vt-21, Vt-22, Vt-23, Vt-
24, Vt-25, Vt-26, Vt-27, Vt-28, Vt-29, Vt-30, Vt-31, Vt-32, Vt-33, Vt-34, Vt-35, Vt-36, Vt-
37, Vt-38, Vt-39, Vt-40, Vt-41, Vt-42, Vt-43, Vt-44, Vt-45, Vt46, Vt-47, Vt-48, Vt-49, Vt-
50, vt-51, Vt/Dk-1, Vt/Dk-2, Vt/Dk-3, Vt/M-1, Vt/S-1, Vt/T-1, Vt/Vk-1, Vt/Vk-2, Vt/Vk-3,
vt/Vk-4, vt/Vk-5, Vt/Vk-6, Vt/Vk-7, Vt/Vk-8, Vt/Vk-9, Vt/Vk-10, Vt/Vk-11, Vt/Vk-12,
Vt/Vk-13, Vt/Vk-15, Vt/Vk-16, Vt/Vk-17, Vt/Vk-18, Vt/Vk-19, Vt/Vk-20, Vt/Vk-21, Vt/Vk-
22, Vt/Vk-23, Vt/Vk-24, Vt/Vk25, Vt/Vk-26, Vt/Vk-27, Vt/Vk-28, Vt/Vk-29, Vt/Vk-30,
vt/Vk-31, Vt/Vk-32, Vt/Vk-33, Vt/Vk-34, Vt/Vk-35, Vt/Vk-36, Vt/Vk-37, Vt/Vk-38, Vt/Vk-
39, Vt/Vk-40, Vt/Zs-1, Vt/Zs-2, Vt/Zs-3, Vt/Zs-4, Vt/Zs-5, Vt/Zs-6, Vt/Zs-7, Vt/Zs-8),”

(2) A Rendelet 38.§-a (1) bekezdés c) pontjanak ca) alpontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés

[ép:
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,ca) kereskedelmi, szolgdltato teriilet (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5, Gksz-6,
Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12, Gksz-13, Gksz-14, Gksz-15, Gksz-16,
Gksz-17, Gksz-18, Gksz-19, Gksz-20, Gksz-21, Gksz-22, Gksz-23, Gksz-24, Gksz-25, Gksz-
26, Gksz-27, Gksz-28, Gksz-29, Gksz-30, Gksz-31, Gksz-32, Gksz-33, Gksz-34, Gksz-35,
Gksz-36, Gksz-37, Gksz-38, Gksz-39, Gksz-40, Gksz-41),

3.8
(1) A Rendelet 82.§ (4) bekezdésében az ,,A ,Vt/Zs-...” jeld” szovegrész helyébe az ,Az (5)

bekezdésben foglaltak kivételével a ,Vt/Zs-...” jeld” sz6veg lép.

4.8

(1) A Rendelet 46.§-a a kdvetkez6 (8) bekezdéssel egésziil ki:

,(8) A Gksz-41 jelii épitési bvezetben az uj épitmények nyildszdroval nem rendelkezd nyugati
homlokzati feliiletein kuszonévényeket sziikséges felfuttatni a haszndlatbavétel eldtt. A
felfuttatott kuszonévényeket legaldbb addig sziikséges fenntartani, amig a szomszédos
temetéteriilet mentén telepitett tébbszintes névénydllomdny legaldbb 5 méter magassdgig
nem nydujt takardst. A — felfuttatott — névényekkel boritott homlokzatok (z6ld homlokzatok)
feliiletének maximum 20%-a vehetd figyelembe zoldfeliiletként. Az épitési évezetben eldirt
legkisebb zéldfeliileti fedettség mértékébe a zéld homlokzat maximum 2%-ig vehetd

figyelembe.”

5.8
(1) A Rendelet 82.§-a a kovetkez6 (5) bekezdéssel egészil ki:
(5) A Vt/Zs-7” jelli épitési 6vezetben a beépithetéség mértéke 100%-ra névelhets és a
minimdlis zoldfeliileti fedettség mértéke csékkenthetd 0%-ig — melyhez a Heves Vdrmegyei
Kormdnyhivatal HE/AFI/....-../2026. szdmu zdré szakmai vélemény alapjdn az OTEK-tél vald
eltérés engedélyét megadta —, de csak abban az esetben, amennyiben az ingatlan tulajdonosa
telepliilésrendezési szerzédésben vdllalja az énkormdnyzat dltal meghatdrozott helyszinen

(kézteriileten a vdroskézpontban) a kiilén jogszabdly szerinti k6zhaszndlatu teriileten l1évé fds
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szdru névénytelepitésre és podtldsdra vonatkozo szabdlyoknak megfeleléen legaldbb 5 db

lombos fa (iltetésének kéltségét.”

6.8
(1) A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

7.8

(1) A Rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint mddosul.

8.8

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovet6 napon Iép hatdlyba.

Gyongyos, 2026. ....ccceeveeer veeenn

polgarmester jegyz6
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1. MELLEKLET A(2) .../2026. (......) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

1. melléklet a 33/2020. (X. 30.) onkormadnyzati rendelethez
Epitési 6vezetek beépitési paraméterei

1. Nagyvarosias lakodteriiletek épitési ovezetei

A B C D E F G
1 | Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
L jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithaté |legkisebb zéld- épiiletmagassig mértéke
médja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)**
teriilete (m?)**| fedettsége (%)
3 Ln-1 K 50 600 20 K Teljes
4 Ln-2 Sz 40 600 20 14,0 Teljes
5 Ln-3 K 50 1000 20 12,5 Teljes
6 Ln-4 K 80 K 10 K Teljes
7 Ln-5 Sz 40 600 20 10,5 Teljes
8 Ln-6 Sz 60 800 10 10,5 Teljes
9 Ln-7 Sz 60 800 10 12,5 Teljes
10 Ln-8 K 75 550 10 K Teljes
11| Ln/Dk-1 Sz 30 2000 30 16,5 Teljes
12 Ln/Dk-2 K 40 K 30 K Teljes
13| Ln/Dk-3 Sz 40 500 20 12,5 Teljes
14| Ln/Dk-4 Sz 40 1000 30 10,5 Teljes
15 Ln/Dk-5 K 80 K 10 K Teljes
16| Ln/Dk-6 K 80 800 10 K Teljes

* Roviditések: Sz - szabadonalld, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult

2. Kisvarosias lakoteriiletek épitési ovezetei

A B C D E F G
1 Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
1 . el legnagyobb Kozmiivesi .
2| ovezetjele | pegpitési legnagyobb | kialakithaté leg-| legkisebb | gpiiletmagassig ozmuvesitettscg
médja* bee(‘f,}t;’:?ege Kisebb teriilete | zldfeliileti (m)** mértéke
(1]

(m?)** fedettsége (%)

3 Lk-1 V4 40 600 20 5,0 Teljes
4 Lk-2 zZ 50 500 25 5,5 Teljes
5 Lk-3 Sz 30 1000 20 9,0 Teljes
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6 Lk-4 I 40 K 25 K Teljes
7 Lk-5 Sz 25 500 60 6,0 Teljes
8 Lk-6 K 50 K 20 K Teljes
9 Lk-7 V/ 40 600 30 5,0 Teljes
10 Lk-8 Sz 30 550 40 K Teljes
1 Lk-9 K 45 K 30 K Teljes
12 Lk-10 K 50 K 25 K Teljes
13 Lk-11 K 40 500 40 K Teljes
14 Lk-12 (0] 30 K 40 K Teljes
15 Lk-13 V/ 40 500 30 6,0 Teljes
16 Lk-14 zZ 50 350 40 55 Teljes
17 Lk-15 Cs 40 K 25 K Teljes
18 Lk-16 (0] 40 300 20 4,5 Teljes
19 Lk-17 (0] 40 300 20 5,0 Teljes
20 Lk-18 V/ 40 800 20 10,5 Teljes
21 Lk-19 (0] 40 300 30 4,5 Teljes
22 Lk-20 K 40 400 40 7,5 Teljes
23 Lk-21 V/ 40 300 35 K Teljes
24 Lk-22 K 50 K 30 K Teljes
25 Lk-23 K 50 K 35 K Teljes
26 Lk-24 K 60 K 20 K Teljes
27 Lk-25 K 40 300 30 5,0 Teljes
28 Lk-26 K 50 800 30 K Teljes
29 Lk-27 V/ 40 900 20 12,5 Teljes
30 Lk-28 K 50 550 30 K Teljes
31 Lk-29 K 40 350 20 4,5 Teljes
32 Lk-30 (0] 40 600 40 4,5 Teljes
33 Lk-31 I 40 300 35 K Teljes
34 Lk-32 K 40 450 40 7,5 Teljes
35 Lk-33 V/ K 150 10 K Teljes
36 Lk-34 (0] 60 300 20 5,0 Teljes
37 Lk-35 K 40 450 25 K Teljes
38 Lk-36 V/ 40 300 30 5,0 Teljes
39 Lk-37 zZ 50 240 20 5,0 Teljes
40 Lk-38 K 40 500 30 K Teljes
41 Lk-39 V/ 41/A § szerint 550 30 4,5 Részleges
42 Lk-40 zZ 60 300 20 8,0 Teljes
43 Lk-41 K 40 K 40 K Teljes
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44| Lk-42 Cs 40 300 30 5,0 Teljes
45| Lk-43 Z 40 300 20 4,5 Teljes
46| Lk-44 K 40 300 35 K Teljes
47|  Lk-45 K 40 700 40 K Teljes
48| Lk-46 Z 60 1000 30 K Teljes
49| Lk-47 K 30 K 40 K Teljes
50/ Lk-48 Z 60 550 30 7,5 Teljes
51| Lk-49 Z 60 1000 25 10,5 Teljes
52| Lk-50 Sz 30 800 40 6,0 Teljes
53|  Lk-51 Cs 40 400 30 6,0 Teljes
54| Lk-52 I 30 500 40 6,0 Teljes
55 Lk-53 Cs 50 K 30 5,0 Teljes
56| Lk-54 K 50 K 30 7,5 Teljes
57| Lk-55 Cs 50 550 30 7,5 Teljes
58 Lk/Dk-1 Cs 60 K 20 K Teljes
59 Lk/Dk-2 Cs 40 300 30 5,0 Teljes
60| Lk/Dk-3 Sz 30 1000 30 10,5 Teljes
61| Lk/Dk-4 I 30 K 40 K Teljes
62| Lk/Dk-5 K 50 K 30 7,5 Teljes
63| LKk/Dk-6 I 50 400 30 7,5 Teljes
64| Lk/Dk-7 K 50 400 30 7,5 Teljes
65| Lk/Dk-8 Sz 30 1000 30 7,5 Teljes
66| Lk/Ek-1 Sz 30 800 30 9,0 Teljes
67| LKk/Ek-2 Cs 60 150 20 4,5 Teljes
68| LKk/Ek-3 o 30 700 50 4,5 Teljes
69| Lk/Ek-4 o 40 600 50 5,0 Teljes
70( Lk/S-1 K 45 K 30 K Teljes
71| Lk/Vk-1 Z 60 700 30 K Teljes
72| Lk/Vk-2 Z 60 300 20 8,0 Teljes
73| LKk/Vk-3 Z 60 300 20 7,5 Teljes
74| Lk/Vk-4 Z 40 600 20 K Teljes
75| Lk/Vk-5 Z 80 250 10 11,0 Teljes
76| LK/Vk-6 Z 60 600 20 K Teljes
77| Lk/Vk-7 Z 60 300 20 K Teljes
78| Lk/Vk-8 Z 60 200 20 5,0 Teljes
79| LK/VK-9 | 60 300 20 8,5 Teljes
80| Lk/Vk-10 Z 40 300 30 5,0 Teljes
81| LKk/Vk-11 7 60 300 20 6,0 Teljes
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82| Lk/Vk-12 V4 40 600 30 5,0 Teljes
83 Lk/Vk-13 Sz K 700 20 K Teljes
84 Lk/Vk-14 K 40 300 30 5,0 Teljes
85| Lk/Vk-15 I 40 300 30 5,0 Teljes
86 Lk/Vk-16 zZ K 300 20 K Teljes
87| Lk/Vk-17 zZ 60 400 20 8,0 Teljes
88 Lk/Vk-18 V4 60 800 20 6,0 Teljes
89 LKk/Vk-19 zZ 60 400 20 5,0 Teljes
90( LKk/Vk-20 zZ 60 150 20 5,0 Teljes
91| Lk/Vk-21 V4 60 300 10 8,0 Teljes
x | Lk/Vk-22 zZ 60 300 30 5,0 Teljes
92 Lk/Zs-1 zZ 40 150 20 5,0 Teljes
93| Lk/Zs-2 V/ 60 150 20 5,0 Teljes
94 Lk/Zs-3 zZ 60 240 20 5,0 Teljes
95( Lk/Zs-4 V/ 40 500 30 6,0 Teljes
96| Lk/Zs-5 V/ 60 150 20 K Teljes
97| LKk/Zs-6 V4 60 K 20 4,0 Teljes
98| Lk/Zs-7 V/ K 150 20 K Teljes
99 Lk/Zs-8 V/ 60 400 20 5,0 Teljes

* Roviditések: O - oldalhatiaron all6, Sz - szabadonallé, Z - zartsoru, I - ikres, Cs -
csoportos, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult

3. Kertvarosias lakdteriiletek épitési ovezetei

A B C D E F G
1 |Epitési 6vezet] Az épitési telek Megengedett Elé6irt
L jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be- | kialakithaté |legkisebb z6ld- épiiletmagassig mértéke
modja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)**
teriilete (m?)** | fedettsége (%)
3 Lke-1 Sz 30 1000 50 4,5 Teljes
4 Lke-2 Z 30 500 50 4,5 Teljes
5 Lke-3 (0] 25 K 50 6,0 Teljes
6 Lke-4 Sz 30 700 50 5,0 Teljes
7 Lke-5 Sz 30 550 30 5,5 Teljes
8 Lke-6 Sz 25 800 50 6,0 Teljes
9 Lke-7 (0] 30 550 50 4,5 Teljes
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10 Lke-8 I 30 450 50 4,5 Teljes
11 Lke-9 V4 30 600 50 6,0 Teljes
12 Lke-11 Sz 30 700 50 4,5 Teljes
13| Lke-12 Sz 30 1000 50 5,0 Teljes
14 Lke-13 K 30 K 50 K Teljes
15 Lke-14 K 30 500 50 K Teljes
16| Lke-16 Cs 30 450 50 4,5 Teljes
17 Lke-17 K 25 800 50 6,0 Teljes
18 Lke-18 (0] 30 K 50 K Teljes
19| Lke-19 (0] 30 500 50 4,5 Teljes
20 Lke-20 (0] 30 K 50 4,5 Teljes
21 Lke-21 I 30 300 50 K Teljes
22| Lke-22 Z 30 600 50 4,5 Teljes
23| Lke-23 (0] 25 800 50 6,0 Teljes
24| Lke-25 (0] 30 550 50 55 Teljes
25| Lke-26 Sz 30 1000 50 6,0 Teljes
26| Lke-27 (0] 25 500 60 6,0 Teljes
27| Lke-28 Sz 25 500 60 6,0 Teljes
28| Lke-29 (0] 30 500 50 5,0 Teljes
29| Lke/Ek-1 o 30 700 50 5,0 Teljes
30| Lke/Ek-2 Cs 30 500 50 4,5 Teljes
31| Lke/Ek-3 (0] 30 500 50 5,0 Teljes
32| Lke/Ek-4 Sz 30 500 50 5,0 Teljes
33| Lke/M-1 Sz 20 800 60 5,0 Teljes
34| Lke/M-2 K 20 800 60 5,0 Teljes
35| Lke/M-3 Sz 15 800 60 5,0 Teljes
36| Lke/M-4 K 30 800 60 5,0 Teljes
37| Lke/S-1 (0] 30 550 50 4,5 Teljes
38| Lke/S-2 K 30 K 50 K Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allé, Sz - szabadonallo, Z - zartsoru, I - ikres, Cs -
csoportos, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult

4. Falusias lakoteriiletek épitési ovezetei

A B C D E F G

1 Az épitési telek
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T Epitési 6vezet| beépitési | legnagyobb be-| kialakithaté |legkisebb zold-| Megengedett Eloirt
jele médja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti legnagyobb kozmiivesitettség
teriilete (m?) | fedettsége (%) | épiiletmagassag mértéke
(m)
3 Lf-1 o 30 700 50 4,5 Teljes
4 Lf-2 o 30 800 50 4,5 Teljes
Lf-3 z 30 800 50 4,5 Teljes
6 Lf-4 I 30 800 40 5,0 Teljes
* Roviditések: O - oldalhataron allo, Z — zartsoru, I - ikres
5. Telepiiléskozpont teriiletek épitési 6vezetei
A B C D E F G
1 Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
2 | Ovezetjele |pegpitési| legnagyobb kialakithaté | legkisebb zold- legnagyobb kozmiivesitettség
médja* beégf/f)‘;ffége legkisebb feliileti épiiletmagassig mértéke
teriilete (m?)** | fedettsége (%) (m)**
3 Vt-1 Sz 50 2000 30 K Teljes
4 Vt-2 Sz 30 800 50 K Teljes
5 Vt-3 Z 80 2500 10 10,5 Teljes
6 Vt-4 Sz K K 30 7,5 Teljes
7 Vt-5 Sz 40 1000 25 7,5 Teljes
8 Vt-6 Sz 40 1200 30 7,5 Teljes
9 Vt-7 Sz 30 2000 30 10,5 Teljes
10 Vt-8 Sz 40 K 40 K Teljes
11 Vt-9 Sz 40 1000 30 7,5 Teljes
12 Vt-10 Sz 30 1000 30 10,5 Teljes
13 Vt-11 Sz K 800 50 K Teljes
14 Vt-12 Sz 40 1200 30 6,0 Teljes
15 Vt-13 Sz 40 K 40 6,0 Teljes
16 Vt-14 Sz 30 1200 40 10,5 Teljes
17 Vt-15 Z 40 600 30 7,5 Teljes
18 Vt-16 Z 35 1200 40 6,0 Teljes
19 Vt-17 Sz 80 K 10 K Teljes
20 Vt-18 K 70 K 10 K Teljes
21 Vt-19 80 200 10 7,5 Teljes
22 Vt-20 Sz 40 600 25 4,5 Teljes
23 Vt-21 o 30 600 30 4,5 Teljes
24 Vt-22 Sz K K 25 6,0 Teljes
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25 Vt-23 Sz 40 2000 40 10,5 Teljes
26 Vt-24 (0] 30 600 30 6,0 Teljes
27 Vt-25 Sz 30 800 30 55 Teljes
28 Vt-26 Sz 40 4000 30 7,5 Teljes
29 Vt-27 Sz 50 2000 30 9,0 Teljes
30 Vt-28 K 30 800 50 6,0 Teljes
31 Vt-29 K 80 K 10 K Teljes
32 Vt-30 Z 50 K 25 K Teljes
33 Vt-31 Sz 30 K 40 K Teljes
34 Vt-32 Sz 30 K 40 6,0 Teljes
35 Vt-33 K 60 K 20 K Teljes
36 Vt-34 Z 40 1200 30 7,5 Teljes
37 Vt-35 K 50 K 30 K Teljes
38 Vt-36 Z 60 1200 40 10,5 Teljes
39 Vt-37 Sz 35 K 30 K Teljes
40 Vt-38 Sz 50 K 30 K Teljes
41 Vt-39 Z 50 K 40 K Teljes
42 Vt-40 V/ 60 1000 20 6,0 Teljes
43 Vt-41 Sz 25 800 50 K Teljes
44 Vt-42 Sz 50 K 25 K Teljes
45 Vt-43 Sz 40 K 30 K Teljes
46 Vt-44 K 80 400 10 K Teljes
47 Vt-45 Sz 50 1000 25 14,0 Teljes
48 Vt-46 Sz 45 600 25 4,5 Teljes
49 Vt-47 Z 60 K 20 7,5 Teljes
50 Vt-48 Sz 40 3500 10 10,0 Teljes
51 Vt-49 Sz K K 10 K Teljes
52 Vt-50 Z 40 700 30 15,0 Teljes
53 Vt-51 Sz 50 1000 25 12,0 Teljes
54 Vt/Dk-1 K 45 K 30 4,5 Teljes
55 Vt/Dk-2 Sz 30 1000 30 10,5 Teljes
56 Vt/Dk-3 Sz 30 2000 30 10,5 Teljes
57 Vt/M-1 Sz 20 K 60 K Teljes
58 Vt/S-1 Sz 40 500 30 7,5 Teljes
59 Vt/T-1 Sz 30 3000 30 8,0 Teljes
60 Vt/Vk-1 Sz 60 4000 20 K Teljes
61 Vt/Vk-2 V/ 60 700 30 6,0 Teljes
62 Vt/Vk-3 Sz 80 K 10 K Teljes
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63 Vt/Vk-4 V4 80 K 10 8,0 Teljes
64 Vt/Vk-5 V/ 75 K 10 K Teljes
65 Vt/Vk-6 Z 80 150 10 8,0 Teljes
66 Vt/Vk-7 Z 80 1800 10 K Teljes
67 Vt/Vk-8 Sz 60 K 10 K Teljes
68 Vt/Vk-9 Sz K K 60 K Teljes
69 Vt/Vk-10 V/ 80 200 10 5,0 Teljes
70 Vt/Vk-11 Z 60 800 20 13,0 Teljes
71 Vt/Vk-12 Z 50 9000 30 K Teljes
72 Vt/Vk-13 Sz 60 K 30 K Teljes
73 Vt/Vk-15 Z 70 300 20 55 Teljes
74 Vt/Vk-16 Z 50 K 25 K Teljes
75 Vt/Vk-17 Z 80+ 300 10+ 8,0 Teljes
76 Vt/Vk-18 Z 60 800 20 6,0 Teljes
77 Vt/Vk-19 Z 60 300 20 55 Teljes
78 Vt/Vk-20 Z 60 300 20 8,0 Teljes
79 Vt/Vk-21 Z 60 K 20 8,0 Teljes
80 Vt/Vk-22 Z 60 800 20 55 Teljes
81 Vt/Vk-23 Z 80 K 10 10,0 Teljes
82 Vt/Vk-24 Z 60 300 20 6,0 Teljes
83 Vt/Vk-25 Z 80 250 10 10,5 Teljes
84 Vt/Vk-26 Z 60 400 20 6,0 Teljes
85 Vt/Vk-27 Z 60 400 20 8,0 Teljes
86 Vt/Vk-28 Z 80 2500 10 12,0 Teljes
87 Vt/Vk-29 Sz 40 9000 30 K Teljes
88 Vt/Vk-30 Z 60 K 10 K Teljes
89 Vt/Vk-31 Z 75 150 10 5,0 Teljes
920 Vt/Vk-32 Z 80 K 10 K Teljes
91 Vt/Vk-33 Z 80 K 10 5,5 Teljes
92 Vt/Vk-34 Z 60 K 20 11,0 Teljes
93 Vt/Vk-35 Z 60 200 20 5,0 Teljes
94 Vt/Vk-36 K 50 1500 25 K Teljes
95 Vt/Vk-37 Z 80 K 10 13,0 Teljes
96 | Vt/Vk-38 Sz 40 K 20 K Teljes
97 | Vt/Vk-39 V/ 60 2500 20 K Teljes
98 | Vt-/Vk-40 Z 80 800 20 7,0 Teljes
99 Vt/Zs-1 V/ 60 300 20 8,0 Teljes
100 Vt/Zs-2 Z 75 150 10 5,0 Teljes
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101| VUt/Zs-3 V/ 60 400 20 8,0 Teljes
102| Vt/Zs-4 V/ 60 200 20 5,0 Teljes
103 | Vt/Zs-5 Z 60 300 20 6,0 Teljes
104| Vt/Zs-6 Z 80 200 10 5,0 Teljes
105 VUZs-7 Z 100 200 0 7,5 Teljes
106 Vt/Zs-8 Z 70 300 20 8,0 Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allo, Sz - szabadonallo, Z - zartsoru, K - kialakult

** Rovidités: K - kialakult

**% A Vt/VK-17 épitési ovezetre vonatkozo eltéro szabalyozast a 44. § (11) bekezdése
tartalmazza, mely 2022. julius 9. napjan lép hatalyba.

6. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési dvezetei

A B C D E F G
1 |Epitési ovezet] Az épitési telek Megengedett Eloirt
2| jele beépitési | legnagyobb |Kkialakithaté leg-| legkisebb legnagyobb kozmiivesitettség
modja* | beépitettsége [ Kkisebb teriilete | zoldfeliileti épiiletmagassag mértéke
(%) (m2)** fedettsége (%) (m)**

3 Gksz-1 K 40 1000 30 7,5 Teljes
4 Gksz-2 Sz 30 1200 30 4,5 Teljes
5 Gksz-3 Sz 40 1500 30 K Teljes
6 Gksz-4 Sz 40 2000 25 4,5 Teljes
7 Gksz-5 (0] 30 800 30 4,5 Teljes
8 GKksz-6 Sz 35 5000 30 K Teljes
9 Gksz-7 Sz 40 5000 20 15,0 Teljes
10| Gksz-8 Sz 45 3000 20 15,0 Teljes
11 Gksz-9 Sz 30 10000 40 7,5 Teljes
12| Gksz-10 z 45 1000 30 4,5 Teljes
13| Gksz-11 Sz 50 1000 20 K Teljes
14| Gksz-12 Sz 50 1000 20 9,0 Teljes
15| Gksz-13 Sz 45 5000 20 15,0 Teljes
16| Gksz-14 Sz 45 5000 20 20,0 Teljes
17| Gksz-15 Sz 45 2000 30 7,5 Teljes
18 Gksz-16 Sz 35 2000 25 12,5 Teljes
19| Gksz-17 Sz 45 1500 25 12,5 Teljes
20| Gksz-18 Sz 40 10000 30 12,5 Teljes
21| Gksz-19 Sz 40 1500 30 9,0 Teljes
22| Gksz-20 Sz 35 2000 30 7,5 Teljes
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23| Gksz-21 Sz 40 2000 25 7,5 Teljes
24| Gksz-22 Sz 40 2000 20 7,5 Teljes
25| Gksz-23 Sz 45 900 30 4,5 Teljes
26 Gksz-24 Sz 60 3000 20 12,0 Teljes
27| Gksz-25 Sz 30 1500 40 5,5 Teljes
28| Gksz-26 Sz 40 1500 20 12,0 Teljes
29| Gksz-27 V4 60 800 20 7,5 Teljes
30| Gksz-28 K 50 500 30 6,0 Teljes
31| Gksz-29 Sz 45 2000 20 9,0 Teljes
32| Gksz-30 Sz 40 5000 30 9,0 Teljes
33| Gksz-31 Sz 60 1000 20 K Teljes
34| Gksz-32 60 500 20 10,0 Teljes
35| Gksz-33 V/ 45 800 20 7,5 Teljes
36| Gksz-34 K 45 2000 20 9,0 Teljes
37| Gksz-35 Sz 45 1000 20 9,0 Teljes
38| Gksz-36 Sz 45 1000 25 9,0 Teljes
39| Gksz-37 K 40 K 30 K Teljes
40| Gksz-38 Sz 45 2000 20 7,5 Teljes
41| Gksz-39 Sz 50 2000 25 15,0 Teljes
42| Gksz-40 Sz 50 5000 20 20,0 Teljes
43| Gksz41 (0] 45 2000 20 9,0 Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allo, Sz - szabadonallo, Z - zartsoru, K - kialakult
** Rovidités: K — kialakult

7. Ipari teriiletek épitési ovezetei

A B C D E F G
1 |Epitési 6vezet] Az épitési telek Megengedett Eléirt
L jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb kialakithaté |legkisebb z6ld- épiiletmagassig mértéke
médja* | beépitettsége legkisebb feliileti (m)**
(%)** teriilete (m?)** | fedettsége (%)
3 Gip-1 K 45 1000 25 25,0 Teljes
4 Gip-2 Sz 35 2000 30 15,0 Teljes
5 Gip-3 Sz K K 40 K Teljes
6 Gip-4 Sz 30 5000 40 K Teljes
7 Gip-5 Sz 30 3000 25 12,5 Teljes
8 Gip-6 Sz 50 1000 25 K Teljes
9 Gip-7 Sz 30 2000 40 9,0 Teljes
10 Gip-8 K 50 1000 25 15,0 Teljes
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11 Gip-9 Sz 40 20000 30 20,0 Teljes
12| Gip-10 Sz 35 3000 40 12,0 Teljes
13| Gip-11 Sz 50 1000 25 25,0 Teljes
14| Gip-12 K 45 1000 25 15,0 Teljes
15| Gip-13 Sz 50 1000 20%** K Teljes
16| Gip-14 Sz 40 20000 25 15,0 Teljes
17| Gip-15 Sz 50 2000 25 9,0 Teljes
18 Gip-16 Sz 30 K 40 K Teljes
19| Gip-17 Sz 40 5000 25 15,0 Teljes
20| Gip-18 K 50 1000 25 9,0 Teljes
21( Gip-19 Sz 50 3000 25 12,0 Teljes
22 Gip-20 Sz 40 2000 25 15,0 Teljes
23 Gip-21 Sz 30 3000 25 12,5 Teljes/Részleges
HESZ 45.§ (18)
bekezdés szerint
* Roviditések: Sz - szabadonalld, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
#x% QTEK 111.§ (2) bekezdése szerint megallapitott érték.
8. Altalanos gazdasagi teriiletek épitési ovezetei
A B C D E F G
1 |Epitési 6vezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
L jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb kialakithaté |legkisebb z6ld- épiiletmagassig mértéke
médja* | beépitettsége legkisebb feliileti (m)
(%) teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 Ga-1 K 70 1000 25 15,0 Teljes
* Rovidités: K - kialakult
9. Udiiléhazas teriiletek épitési dvezetei
A B C D E F G
1 | Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
| jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithaté |legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
modja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)**
teriilete (m?)**| fedettsége (%)
3 Uii-1 Sz 20 K 50 7,5 Teljes
4 Uii-2 Sz 20 K 50 K Teljes
5 Uii-3 Sz 20 K 60 K Teljes
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6 Uii-4 Sz 25 K 50 K Teljes
7 Uii-5 Sz 25 1000 50 75 Teljes
* Rovidités: Sz - szabadonallo
** Rovidités: K - kialakult
10. Hétvégihazas teriiletek épitési ovezetei
A B C D E F G
1 Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
| | ovezet jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| Kkialakithat6 |legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
modja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?)** | fedettsége (%)
3 Uh-1 K 20 K 60 4,0 Teljes
4 Uh-3 Sz 15 800 60 5,0 Teljes
5 Uh-5 Sz 20 800 60 4,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonalld, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
11. Kiilonleges allatkert teriilet (K-al)
A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
L jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| Kkialakithaté |legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
modja* | épitettsége (%o) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 K-al-1 K 40 1500 40 7,5 Teljes
* Roviditések: K - kialakult
12. Kiilonleges bevasarlékozpont teriilet (K-bk)
A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
L jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithaté |legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
modja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 K-bk-1 Sz 40 5000 40 9,0 Teljes
4 K-bk-2 Sz 40 20000 40 15,0 Teljes

* Roviditések: Sz - szabadonallo
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13. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-eii)

A B C D E F G

1 | Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt

| jele . l:egnagyobb, kozmiivesitettség
. . o . N épiiletmagassag
2 beépitési | legnagyobb be-| Kkialakithat6 |legkisebb zold- (m)** mértéke
modja* | épitettsége (%o) legkisebb feliileti
teriilete (m?)** | fedettsége (%)

3 K-eii-1 K 40 K 40 K Teljes

4 K-eii-2 Sz 20 K 60 K Teljes

5 K-eii-3 Sz 20 50000 50 K Teljes

6 K-eii-4 Sz 40 K 40 18,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonalld, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
14. Kiilonleges garazs teriilet (K-g)

A B C D E F G

1 Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt

|| oOvezet jele . lfgnagyohb’ kozmiivesitettség
L g . . . . oo épiiletmagassag
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithaté |legkisebb zold- (m)** mértéke
modja* | épitettsége (%o) legkisebb feliileti
teriilete (m?)** | fedettsége (%)

3 K-g-1 V4 40 1000 40 3,0 Kozmiivesitetlen

4 K-g-2 K 40 K 40 K Kozmiivesitetlen
* Roviditések: Z — zartsoru, K - kialakult
** Rovidités: K — kialakult
15. Kiilonleges honvédelmi teriilet (K-hon)

A B C D E F G

1 Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
5| ovezet jele Anitasi ; : 5 ; P legnagyobb kozmiivesitettsé,

2 J beépitési | legnagyobb be-| kialakithaté | legkisebb zold- | ¢piiletmagassig g

moédja* | épitettsége (%) |  legkisebb feliileti (m)** mértéke
teriilete (m?)** | fedettsége (%)

3 K-hon-1 K 40 K 40 K Ko6zmiivesitetlen
* Roviditések: K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
16. Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (K-id)

A B C D E F G
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1 | Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
2| jele beépitési | legnagyobb | Kkialakithaté |legkisebb zold- épli;?{gel:;gjgoazzég kézmiivesitettség
médja* | beépitettsége legkisebb feliileti (m)** mértéke
(%)** teriilete (m?)** | fedettsége (%)
3 K-id-1 Sz K K 50 K Teljes
4 K-id-2 Sz 35 300 40 7,5 Teljes
5 K-id-3 Sz 20 900 40 6,0 Részleges
* Roviditések: Sz - szabadonallo
** Rovidités: K - kialakult
17. Kiilonleges kozmiiteriilet (K-koz)
A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Elé6irt
| jele — . , ’ . . épl'lfil:;g;’gozzzég kozmiivesitettség
2 beépitési ;:g;;gz;gge kialakithat6 |legkisebb zold- (m)** mértéke
médja* (Yo)* legkisebb feliileti
teriilete (m?)** | fedettsége (%)
3 K-koz-1 Sz 40 K 40 K Hianyos
4 K-koz-2 Sz 30 K 50 K Hianyos
5 K-koz-3 Sz 40 K 40 4,5 Hianyos
6 K-koz-4 Sz K K 40 K Hianyos
* Roviditések Sz - szabadonallo
** Rovidités: K - kialakult
18. Kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet (K-mii)
A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
L jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be- | Kkialakithato |legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
modja* | épitettsége (%o) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 K-mii-1 (0] 25 1000 40 7,5 Teljes
4 K-mii-2 Sz 30 3000 30 7,5 Teljes
* Roviditések: O — oldalhataron allo, Sz - szabadonallo
19. Kiilonleges oktatasi teriilet (K-ok)
A B C D E F G

Az épitési telek
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T Epitési 6vezet | beépitési | legnagyobb be-| kialakithato |legkisebb zéld-| Megengedett Elgirt
jele médja* | épitettsége (%)| legkisebb feliileti éplifi't‘;gayg‘:;';’ég Kézmiivesitettség
teriilete (m?)** | fedettsége (%) (m)** mértéke
3 K-ok-1 Sz 30 2000 40 8,0 Teljes
4 K-ok-2 Sz 40 5000 40 K Teljes
5 K-o0k-3 Sz 40 K 40 8,0 Teljes
6 K-ok-4 K 40 K 40 K Teljes
7 K-ok-5 Sz 40 2000 40 K Teljes
8 K-ok/T-1 Sz 30 2000 40 13,5 Teljes
9 K-ok/T-2 Sz 30 2000 40 8,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonalld, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
20. Kiilonleges pince teriilet (K-pi)
A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
— jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési |legnagyobb be-| Kkialakithaté |legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
modja* | épitettsége (%)| legkisebb feliileti (m) **
teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 K-pi-1 K 40 120 40 K Hianyos
* Roviditések: K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
21. Kiilonleges sportolasi célu teriilet (K-sp)
A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
| jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be- | kialakithato |legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
modja* | épitettsége (%o) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?)**| fedettsége (%)
3 K-sp-1 V4 40 4000 40 10,5 Teljes
4 K-sp-2 Sz 30 K 30 7,5 Teljes
5 K-sp-3 Sz 10 K 40 24,0 Teljes
6 K-sp-4 Sz 25 720 40 4,5 Teljes
7 K-sp-5 K 30 K 40 10,5 Teljes
8 K-sp-6 Sz 40 5000 40 8,0 Teljes
9 K-sp-7 Sz 40 K 40 4,5 Teljes
10 K-sp-8 (0] 30 1500 40 6,0 Teljes
11 K-sp-9 Sz 40 1500 40 10,5 Teljes
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12 K-sp/T-1 Sz 40 8000 40 15,0 Teljes
13 K-sp/T-2 Sz 30 5000 50 13,0 Teljes
14| K-sp/Vk-1 Sz 40 K 40 7,5 Teljes

* Roviditések: Z - zartsoru, O - oldalhataron allo, Sz - szabadonallo, K - kialakult
** Rovidités: K — kialakult

22. Kiilonleges strand teriilet (K-st)

A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
L jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| Kkialakithaté |legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
moédja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 K-st-1 Sz 40 3000 40 9,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonallo
23. Kiilonleges temeto teriilet (K-t)
A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
L jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| Kkialakithaté [legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
modja* | épitettsége (%o) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 K-t-1 Sz 40 500 40 6,0 Hianyos

* Roviditések: Sz — szabadonallo
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2. MELLEKLET A(2) .../2026. (.......) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Alapterkepi elemek
J Kozigazgatasl hatdr - megléwd

JELMAGYARAZAT

Helyi mivi &rtékvédelem
Helyl jelentdeégl vadett értdk telke

Beépitésre nem szant terliletek

{D Helyi teriled védelem

% Helyi terlle$ védelem-bedpliés] vonal

Taj- és termeészetvédelem
MNemzetkizi ta)- &s természetvédelem

///// Matwra 2000 - Kiemealt jelentieégd természetmegirzesd terllet

N\ MNatwra 2000 - Kilonleges madanédeimi terdlet

Orszagos és térségi taj- és természetvédelem

Orszagos Okologiai Halozat
Ijurdagiamlat

Okoldgial folyosd

I Belterilet hatar - megléwd

_ .

Bedtenilet hatar - fervezatt
* *  Megszintetd el

Epliletsk, éplleted tartozékal
Foldrészletek hatéra

Vonalas szabalyozasi elemek
-------------- Ovezetek [ Epités| dvezetek hatdra

Szabdlyozésl vonal

si telekre, telekre vonatkozo szabalyozasi elemek
Epitéal haly

* # # Javesolt megszunietd jel

Epité

Puffertarilet

1 Fokozottan védett iermészetvwédelmi teriilet hatdra

Teriilet jellegii szabalyozasi elemek
Kizdti fihalozat
Kou-1 - Orezdgos fdutak

Crrszégos jelentbsdgl ermaszetvédelmi terdlet - Gybngyosl Sér-hegy TT

Crrszégos [elentbsdgd ermaszetvédelmi terdlet - S&s-10 1&4p

Kou-2 - Orezégos mellékutak ;' Ta|wédelmi kirzet hatéra - Matral TK

Kou-3 - Helyi gyljibutak ¢ Tajképwédelm terdlet dvezets - OTFT

Koziti mellekithalozat

Crazégos jelentbsdgl ermaszel emiék s vadell lermészeti érték - Foldwar
Kou-4 - Kiszolgald utak

Egyedi tapértdk - (tdjékozta jellegl)

) Kou-§ - Jelentieebb parkold
/7/ K5 - Oinalld kerdkpénit He
e

Kiu-6 - Gyalogat l‘:
;E_gygbckorlatuzo tenyezdk
“ Vizmindség-vwédelm| terllet dvezeta

Parti sév

Véddenilet, védbtdvolsag, vaddedw hatara

i taj- &s természetvédelem
Helyi jelentiséql védatt tarmészet Arbék

Kou-7 - Egyél ot
Kou-8 - Kozforgalom eldl elzirt magandt
Egyéb teriilet jellegi szabalyozasi elemek

Kok - Kitottpalyas kizlekedésl terdlat
2 é Asvanyl nyersanyag 1ekintatében meghutaton serilet hatira
APRAAA

Kuzmuvek korlatozasai
5ZA Szennyvizatermneld

W - Vizgazdalkodasd terilet
2 - Thildterlilets dzpark

Egyeb szabalyozasi elemek

) Szennywiztisztitdmi
Kerékpanit - meglévd

Kiozépfesziltsdgl elekiromaos vezeték (35k\-g)
FISTTTTeT

Kerékpanit - tervezett

Magyfesziiteégh slekiromos vezeték (132 kY
nmanmama  Cyalogit - meghévd { )

Vdelmi. korlatozs elemek Villamosenergia abatell halazat - MAVIR - Detk Zuglo 11 220 kW

Orkségvedelem o= Magy-kézépnyomdsi foldgaz gerinceloszie vezaiék
Orszagos (nemzetkozi) mivi értékvédelem o — Magynyoméad Ridgdz s28ilivwezentk
Miemiék telke
FatSerdmi
38% Miemiékl kbmyezet
- Myilvantartolt régészet leléhely
oc Tervezett fildsénc

Telken bellll kitelezd ztidfelllet

Magynyomésd fildgdz szallidvezebék ervezett “A” nyomwvonal
Magynyomésd fildgdz szallidvezebék ervezett "B nyomwvonal
Magynyomdsd fildgdz szallidvezeték vaddvolsag - “A° nyomvonal

Magynyomdsd fildgaz szallidvezeték véddwvolsag - “B° nyomvonal
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DOwezet jele|Ovezet neve oA .
Eg (Gardasagl erdbterulet 1
Ek Kozjdlét erdbterilel i 3 4
Ew Wédelmi erddtenilet
K-ak Kidanleges anysghereld terdlet 5 ™ & 7 a
F-an Kilonleges megijult energiahasznositasi terdlet .
K-kdzh Kilonleges bedpitésre nem szant kizmiierilat _ I =
Fekp Kilonieges kegyelet park tertlet ] 10 11 12 13 |7 14
Ferek Kidonleges rekrescios céli terdlet A
K-sd Kisonleges sétany terllat .
H-sl Killdnleges sipalya teriilet 15 16 ). 17 18 19 20
Kk Hotitpdlyas kizlekedesi terilet T
KU Kozi1 kozlekedés: terllet 21 22 23 24 25 26
M Altalancs mezdgazdasagl terulet |
[T3 Kertes mezbgazdasagl erdlet
W Vizgazdalkodas: terllet 27 28 29 30 31 32
Beépitésre szant terliletek 33 34 35 35 37 38
Epitési dvezet jele|Epitési Gvezet neve L
Ga Altalancs gazdasagl terllet
Gip Ipan gazdasagl tenliet 39 40 4 42 43 44 45
Ghaz Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet]
K-al Kllonleges allamert terdlet JRE: 1 3% 47 48 44 S0 g1
Kbk Kllonleges bevasaridkozpont terilet S~
K-al Kilonleges egészségigy lenlet X
K-g Kllonleges garazs tenilet 2 33 >4 33 56
K-hon Kllonleges honvédelmi tenilet
FK-id Kilonleges idegenforgalmi tenliet 57 58 59 60 61
K-kiz Killonleges kbzmidterilet 1
F-mil Kilonleges mezdgazdasag uzeml terdiat
F-ok Kilonleges oktatés! tenilet 62 63 64 b5
K-pl Kllonleges pince terdlet :
F-sp Kilonleges eportoldsi cald terdlet Ba a7 = 68 B4
-5t Kilonleges strand terilet A
K-t Killonleges temetd terllat p X
Lf Falusias lakterilet ELUN P ?-'?7__ ?‘3:
Lk Kisvarosias lakdterlilet —c 7 -
ke Kertvarosias lakdlerlet 74 £ 75 76 '.1,2'?_'.
Ln Magyvaroslas lakdtenilet )
Uh Hétvégl hazas terlilet
1] (dii3hazas tenliet 78 ?? ED 81
W Telepiléskizpont vegyes terilet | -
82 | <83 84 85 85
87 | ssif=am9 /|lven | of <92
| ik . }
e T
93 N84 1/ 95 Himoet] 97 98 ¥
_ . ! P ax
100 | 10%.-F71027] 71080 | (104 7f 105|206 | 107 | 108
109 ' | 110 frta e s 116
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117¢ ‘118 210 120 123 | (124
— P A} 1 T )
125 12627 128l pao, RSO 131 N3 | (133 | 134
w135+ 136 | 13eAa38 | 139 T 1425 [ 143 144
£ A HEVES MEGYE! KORMANYHMATAL HE/MAF) 183-6:2022 SZAMO ALLAMI
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KORNYEZETALAKITAS TERVE

A mddositasi teriiletekre korabban elkészitett kornyezetalakitasi munkarészeket modositani,
kiegésziteni nem valt sziikségessé. A moddositdsok kis Iéptéklek és jellemzben szabalyozasi

szinten maradnak.

Roska LaszI6 ev. GYONGYOS

3200 Gyongyds, Kérosi Cs.S. u.18.
4 munkavégzs nave, cime
Munkaszam: RL ev./2024/10.1 __

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ

a 2746/2 hrsz.-0 foldrészietbo| temetbblvités
céljara t&rténd kisajatitasrol

Meéretersny: 1:2000

Adatszolgéltetas iktatosz: 2/769/2024

| L:&qriry =z
g 1798 . 0w
2 . telephely 0 o794 1)

1796 ”
Egri it (2744)
2 ¢
T W S

e

o 2 \(\X

(2745/2)
temets

(2745/1)
temetd

o\ \Q{

o L -

A kisgjétitasi véltozasi vazrajz terdietkimutatéssal egyutt é

Gysingyss, 2024. méjus 30. &

A kisajétitasi valtozasi vézrajz méretek levételére nem alkalmas!
Lo dave A fai éstertl ités helyes.
Készlts: _____ Roska LA V107!
Féidmért ig.széma: 2747/2007 Gyangyss, 2024. h6 —— -n
Do oy VY- U ;
— Roskeldszlo Ing.rend.min.széma:

. ;0732418907
SRR EEEED

32. abra Tervezett telekalakitas vazrajza — 1. tervezési teriileten 1. médositassal kapcsolatban
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A foldhivatali alaptérképen szerepl6 épuiletek mar elbontdsra kerliltek, atvezetésilk még nem

tortént meg.

ks2.29 |
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33. dbra Tervezett helyszinrajz — 1. tervezési teriilet — 1. médositasi pont
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HEVES MEGYEI KORMANYHIVATAL

Kovécs Péter chenet: . | Feosziévezetd GYONGYOS
L = darids: e
3262 Markaz [Fieam L0617 U9 [§ ii‘ﬁﬂlaway belteriilet
Béke u. 29. [Gpsam i ‘Melh‘rﬁler n"m - —‘E—N—Eg— .
- st L b ety | | Digyintezd:
Munkaszdm: 2024/5@ss. Gl lq% \ '8f\§at¥oigéltatés iktatqszama: 2/1674/2024
: ; S| RRfar0:
Iitatdszam: | ospvezaltiis:

VALTOZASI VAZRAJZ

a 2001 helyrajzi szamu féldrészlet megosztasarol
Meéretarany = 1:500

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas KOSSU% , \

- g,
. SR J\\ YOs titcg,
\
A véltozas akaratunknak megfelelden tértént: \\ (. 2036/2)

(14

(1997)

Cimkoordinatak
Pontszam W X Pontkod
1 716071 271623 5412
2 716079 271621 5412 2001/1 HRSZ
3 716073 271617 5412
4 716072 271611 5412 —
1 716064 271600 5412 \
2 716072 271592 5412 2001/2 HRSZ
3 716074 271581 5412
Tertletkimutatas
Viéltoz s eldtti allapot Véltozas utani allapot 2
Alrészlet S Tertiet Alrésziet & Tertilet %
Hrsz e AK Hrsz < AK | Szolgalmi és egyéb jogok "‘é
jel miiv. 4ga £ | ha.m? Jjel miiv. dga E | ha.m? %’
1 2 3 4 5 6 7 8 9 0] 11 12 13 14
2 : 2001/1 kivett lakohaz, udvar 0.0309 | 0.00
2001 oh il 0.0758 | 0.00 Kivett lakdhaz, udvar
gépkocsitarolo 2001/2 el 0.0449 | 0.00
gépkocsitarolé
Osszesen: 0.0758 | 0.00 | Gsszesen: 0.0758 | 0.00
Markaz, 2024. 11.26. B . —Au | 2a 2%
KO S PETER e.V. A helyrajzi szamozas és a teriiletszamitas helyes. Ez a
Készits: 6 ‘kaz, Béke u. 29. zaradék a keltezéstsl szamitott egy évig hatalyos.
’ bspam: 64331942-1-30
Kovads P 64 2005 18 24
——Ealdmeérs ig. szam: 10207/2020 Gy6ngyss, 2024. .........ccove... a2 nap
Sidmers” & z
faldmérs ig. széma: 10207@3 A e o I \
? TR H;FDZE}L P.H. o . Zéradékolor ... sy O
L 5 ;
e e - g/df6- 2 : " e )
Mind&séget tandsito: Fiardd u.l % Tatarka Istvanné
P 4 7965 5 : ; . ' V(L
Firmix A, W f:?&% S (Jér.h.) ! INg.reNa.min.z.:.....ing rermdemiss v 203912007
félmeérs mgspim: 58 5 1 GD-T:: 10-0520

féldmérd ig. szama: 10888/2023
Ing.rend.min.széma: 1833/2003

34. abra Telekalakitasi vazrajz - 2. tervezési teriilet 2. médositasi pont
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Kossuth Lajos u. 16.
HRSZ.: 1546
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Batsanyi Janos u.

35. abra Latvanytervek - 3. tervezési teriilet 3. médositasi pont

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik. A moédositas sordn a beépitésre szant
terliletek kismértékl novekedése torténik a moédositasi pontok esetében. Az 1. médositasi
pontban 5%-os beépithet6ségi novekmény, a 2. mddositasi pontban 10%-os ndévekmény
keletkezik a szabdlyozasban. A 3. mddositasi pontban 20%-os noévekmény keletkezik a
szabdlyozasban, azonban kijelenthet6, hogy a 2. és 3. moddositassal kapcsolatos

ndévekményeket a kialakult allapot indokolja.

Bioldgiai aktivitasérték potlasroél csak az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén sziikséges

gondoskodni, igy jelen eljaras soran a potlas nem szikséges.
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhaszndldsi rendszer

A moddositds sordn a teleplilésszerkezeti terv modositasa tervezett az 1. mddositasi pont
kapcsan. A Moddositasok ismertetése fejezet részletesen bemutatja a tervezett
valtoztatasokat. A  teleplilésszerkezeti  valtozdsok  kismértéklek. A  tervezett

teriiletfelhaszndldsi valtozasok a beépitésre szant teriletek kozil az 1. mddositasi pontban
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érintik a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi és a kilonleges (beépitésre szant) temetGterilet
terliletfelhasznalast. A temeté6teriletbdl 1,37 ha keriil atsorolasra gazdasagi kereskedelmi,
szolgdltato teriilet teriletfelhasznalasba.

A tervezett valtoztatasok a telepulést érinté mdszaki infrastruktura elemeit nem valtoztatjak

meg.

Beépitésre szant teriiletek

A tervezett valtoztatasi szandékok alapjan a beépitésre szant teriiletek megvaltozasa nem
varhato.

Az ardnyok valtozatlanok maradnak. A mddositast kovetéen a kozigazgatasi terilet 25,65%-a

marad beépitésre szant terllet terlletfelhasznalasban.

Beépitésre nem szdnt teriiletek
Atervezett modositasok alapjan a telepiilésszerkezeti valtozassal érintett terliletek beépitésre
nem szant teriileteket nem érintenek.

A beépitésre nem szant tertletek ardnya nem valtozik, 74,35% marad.

Szerkezet meghatdrozo nyomvonalas és tagolé elemek
A telepllésszerkezeti terv daltal rogzitett szerkezetet meghatarozé nyomvonalas és tagold
elemek a mdédositas soran nem kertilnek megvaltoztatasra. A mddositasoknak nincs hatdsa a

teleplilés szerkezetére, a nyomvonalas tagold elemekre.

Védelmi és korldtozo elemek

A védétavolsagokat, korlatozd elemeket a szabdlyozasi és a teleplilésszerkezeti tervlapok
tartalmazzak. A tervlapokok frissitésre keriiltek az E-TER-b8I letdltott legfrissebb adatok
alapjan. Az érintett védelmi és korlatozé elemek esetében az orszagos és egyéb jogszabdlyok
betartdsra keriltek a modositds soran. A csapadékviz elvezet6 rendszer levezet6 medrei
mentén feltlintetésre kerlltek tajékoztatd jelleggel a magasabb rend( jogszabdlyban elGirt

parti savok.

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI - TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

102



A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (OTrT) 2019. janudr 1-én lépett hatdlyba. Az OTrT jelent8s része 2019. marcius 15-én,
mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet —a terlletrendezési tervek készitésének
és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet (a
tovdbbiakban: MVM rendelet) — 2019. junius 22-én lépett hatdlyba. A Heves Megye
Terliletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel valé 6sszhangba hozatala 2020
majusaban megtortént. A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok mar az Ujonnan elfogadott
Heves Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilés EInékének 5/2020. (V.7.) 6nkormanyzati rendeletével
jovahagyott MTrT-t is figyelembe vette. A kdvetkezGkben a terliletrendezési tervekben
meghatdrozott terilletfelhasznalasi kategdriak, az orszagos és térségi ovezetek, valamint az
orszagos jelent6ségl mdszaki infrastruktira hdalézatok Gyongyosre vonatkozé el6irdsait
ismertetjik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit figyelembe véve. A
tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Terliletrendezési Terve (a tovabbiakban: OTrT)
all, amely meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét, az orszagos térségi

Ovezeteket és az ezekre vonatkozé szabdlyokat.
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Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények

—_—
)
—
e ]
[E)
=
2

Gyorsforgalmi it (meglévé)
Gyorsforgalmi it (tervezett)

Féat (meglévd)

F&0t (tervezett)

Nagysebességii vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalézati vasati palya (meglévd)
Egyéb orszagos torzshalézati vasati palya (tervezett)

Nemzetkézi kereskedelmi repilétér (meglévd)

Kozos felhasznalasa katonai és polgari
repilétérre fejleszthets repllétér (megléva)

Orszagos kerékparatvonal
Orszagos kikdtd (meglévd)

Hatarkikotd (meglévé)

Energetikai halézatok és egyedi épitmények

HERREEE NN

Atomerémi (meglévd)
Atomer6m (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyebb
névleges teljesitéképességl erémi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképesséql erémd (tervezett)

750 kV-os &tviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli hdlazati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezetek (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévs)

36. abra Az OTrT szerkezeti tervlapja a tervezési teriiletek vonatkozasaban
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VTT-tarozd (meglévs)
VTT-térozé (tervezett)
Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozd (meglévs)

Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozd (tervezett)

& Kiemelt jelent8séqd vizi épitmény (meglévé)
— Orszagos jelentéségl csatorna (meglévé)
—— Orszagos jelentéséql csatorna (tervezett)
e Elsérend arvizvédelmi févédvonal (meglévé)
e Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi I&tesitmények

* Veszélyeshulladék-leraké (meglévé)
* Veszélyeshulladék-égetémi (megléve)
& Radioaktivhulladék-tarolé (meglévé)

Alaptérképi elemek
| Orszaghatar
Megyehatar

Telepiilés kbzigazgatési hatara



Az OTrT szerkezeti terve mez6gazdasagi, erdégazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve telepilési
térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a teleplilésrendezési tervek irdnyaba hataroz meg
betartandd elGirasokat, valamint kijeloli a legfontosabb kozlekedési vonalakat, valamint
azokat az ellatd vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.§ (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriiletfelhasznaldsok
telepulésrendezési tervekben vald alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erd6gazdalkodasi, mez6gazdasagi, vizgazdalkodasi,
sajatos teriiletfelhasznalasu és telepiilési térség hatarozza meg a varos teriiletfelhasznaldsait.
Az Orszdg Szerkezeti Terve altal kijelolt orszdgos jelent6ségl mdszaki infrastruktura-
halézatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § elGirdsainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijel6Ini,

- a megyei teriletrendezési tervben megallapitott térségi teriletfelhasznalasi kategéridkon
belll a 11. § elGirasait kell alkalmazni.

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznaldasi kategdriak
a kovetkezbk:

a) erd6gazddlkodasi térség,
b) mez6gazdasagi térség,
c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepulési térség,

e) sajatos teriletfelhasznaldsu térség.

Térségi teriiletfelhasznadlisi Kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség
Mezogazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilesi térség

Bl soiccos coietfeinasnitisa érseg

37. dbra Az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési teriiletek
vonatkozasaban

A tervezési teriiletek mindegyike teleplilési térséget érint.
A telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhets. Igy nem ellentétes a

maddositas a térségekre vonatkozé szabalyokkal.
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Az érintett orszagos jelent6ségl infrastruktira elemeket a hatdlyos terv feltlinteti azok
tényleges nyomvonalan, melyekre a médositasoknak nincs hatasa. A muszaki infrastruktura
elemeket a hatdlyos terv leird része felsorolja, véd6tavolsagukat megallapitja. Jelen modositds

soran szoveges és rajzi médositasuk nem valik sziikségessé.
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Orszagos ovezetek ismertetése

Okoldgiai halézat magteriletének 6vezete

Okoldgiai hdldzat 6koldgiai folyosd dvezete igen

Okoldgiai halézat pufferteriiletének 6vezete igen
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kivalé term6helyi adottsagu szantdk dvezete igen
j6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete igen
erd6k ovezete igen
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erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezete

tajképvédelmi teriilet 6vezete

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet
Ovezete
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vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

nagyvizi meder Ovezete

VTT-tarozdk dvezete

igen

igen,
az 0sszes tervezési terilet
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honvédelmi és katonai célu terilet Ovezete igen

A vizminGség-védelmi terlilet 6vezetére vonatkozd szabalyokat és az azoknak vald megfelelést a tervdokumentacié kordbbi fejezetei mar bemutattak, igy azokat megismételni nem sziikséges.

Varmegyei ovezetek ismertetése

asvanyi
nyersanyagvagyon igen
terllet 6vezete
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rendszeresen
belvizjarta terilet
ovezete

tanyas teriletek
Ovezete

foldtani veszélyforras
Ovezete
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tajrehabilitaciot
igényl6 teriilet
Ovezete

borsz6l6 termGhelyi
kataszter tertlet
oOvezete
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magas természeti
értékd terilet
Ovezete

0sszenovéssel
érintett teleplilések
ovezete

Tisza-menti
egyuttmikodés
ovezete
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vizerdzidnak kitett

oy igen
terlilet 6vezete

Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott mdszaki infrastruktura hdlézatot a megfelel6 térbeli rend figyelembevételével a telepllésrendezési eszk6zok tartalmazzak.
A varmegyei Ovezetek kozil a tervezési teriiletek egyiket sem érintik. A teleplilés érintett az 6sszendvéssel érintett telepllések dvezetével. A mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijel6lésre, igy az

0sszenovés fokozddasa nem varhatd. A vizerdzidnak kitett teriilet vezetével is érintett a telepilés, mely lehatdroldsa adatszolgdltatasként nem érheté el. A tervezett valtoztatdsok a vizerdziét és annak kockazatat

nem novelik.
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A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
BEMUTATASA

KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGIANAK

A tervezett terliletfelhasznaldsi valtozasok, és az épitési szabalyzat mddositdsa sordn

bekodvetkezett valtozdsok a telepiilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott jovéképpel és

célokkal 6sszhangban vannak, a valtozasok azoknak megfelel6en keriiltek kialakitasra.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENG VALTOZASOK

A hatalyos telepllésszerkezeti tervben meghatarozott teriletfelhasznalasok mdédositasat a

kordbban leirtak mutatjak be. A teriiletek kimutatdsat az alabbi tablazat és a dokumentaciot

aldtdmaszto V-1 jell tervlap tartalmazza. Terlletfelhaszndldsi valtozassal 6sszesen 1,37 ha

érintett az 1. médositasi pontot illetGen.

Sorszam

Hatalyos teriletfelhasznalas

Tervezett teriletfelnasznalas

Terllet (ha)

Kildnleges temetbterilet (K-1)

Kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terilet (Gksz)

1,37

Osszesen:

1,37
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38. abra Teriiletfelhasznalas valtozas az 1. tervezési teriileten

SZAKAGI JAVASLATOK

TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezett terlletfelhaszndldshoz tajrendezési szempontbdl nem késziilt javaslat. A jelenleg
hatdlyos teriletrendezési eszk6zokhoz készitett munkarészek tovabbra is érvényben
maradnak. A tervezett médositasok a tajképben jelentds valtozast nem okoznak. A tajvédelmi
terlilet vezetét a mdodositasok nem érintik.

A telepulés zoldfellleti rendszerében a tervezett mdédositasok nem okoznak jelentds valtozast.
A moddositas sordn Uj beépitésre szant teriilet nem kerul kijeldlésre. A teleptlés zoldterilet
Ovezete nem valtozik.

A zoldfellleti csokkenés esetében alkalmazott "z6ld kompenzacids" mechanizmus (TRSZ alapu

77 7.

faliltetés) a varosi kozteruleti zoldhdaldzat szovetszerl erGsitését célozza. Egy kozterileti fasor
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lényegesen magasabb bioldgiai aktivitasértéket (BAE) és 6koldgiai szolgaltatast nyujt, mint egy
slrln beépitett, ledrnyékolt bels6é udvarban kényszerbdl kialakitott, életképtelen zoldsdv. Az
1. pontnal a Kiils6-Mérges-patak 6 méteres parti savjanak (fenntartdsi sav) szabadon hagyasa
és gondozott zoldsavként torténé fenntartdsa vitdlisan fontos a vizgydjté Okoldgiai

atjarhatdsaganak és a meder karbantartdsanak biztositasa érdekében.

KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Uj kozlekedési teriilet kijeldlése nem valik sziikségessé a modositas sordn. A kdzlekedési
teriiletek kialakultnak tekinthet6k. A belvarosi, 100%-os beépitettségli (3. mddositasi pont)
telek esetében a 4-6 db hidnyzd parkoldhely fizikai elhelyezése lehetetlen, igy a parkoldhely-
megvaltas elkerllhetetlen. Ezt az Osszeget a telepilés kozcélu parkoldépitésre vagy a
fenntarthaté mikromobilitdsi infrastruktira fejlesztésére fordithatja a 300 méteres
vonzaskorzeten belil, tehermentesitve a szlk utcakat. Az 1. mddositasi pont esetében a

logisztikai gépjarmd-forgalom feltdrasa kozvetleniil a 24-es f6ut belterileti szakaszardl

11111

K6zMUVESITESI JAVASLATOK

A tervezett valtoztatasok Uj kozmdlvesitési feladatot nem tdmasztanak. Az 1. tervezési
terlileten kiépitett elektromos energia és gdzszolgaltatas van, a 2. modositdsi pont szerint a
kézm(vek szétvalasztasa valhat a Célmegvaldsitd feladatava. A 3. mddositasi pontban a

kapacitdsndvekedés minimalis, amit a meglévé haldzat ki tud elégiteni.
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40. abra 2. és 3. tervezési teriilet kozmlivesitettsége - ekézmi
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HIiRKOZLESI JAVASLATOK
A telepllésrendezési terv jelen médositdsaban nem érintett hirkozlési [étesitmény. A hatdlyos

tervek alatdmasztéo munkarészei valtozatlan tartalommal alkalmazhatok a tovabbiakban.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A teleplilésrendezési eszkdzok készitésekor elsédleges szempont Gyongyds tdjhaszndlatanak
és meglév6 kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megdrzése és lehetGség
szerint allapotuk javitasa. Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése nem tervezett. A tervek
madositasa a magasabb rendl jogszabalyi elGirdsok figyelembevételével torténik. A tervezett
modositas sordn a varhato kornyezeti hatasok minimalizaldsara térekedtek a tervezék.

A tervezett médositasok soran megadllapithatd, hogy a telepiilés teriileti mérlege is csak
minimalisan valtozik.

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasa a lefolytatott vizsgalatok alapjan érdemi,
visszafordithatatlan kérnyezeti kdrt, vagy a természeti er6forrasok indokolatlan kimeritését
nem okozza.

A levegGtisztasdg-védelem szempontjabdl a belvarosi épuletek komplex energetikai
revitalizdcidja jelentGsen csokkentheti az elavult, fosszilis alapu fltési rendszerek miatti lokalis
szallépor- és karosanyag-kibocsatast (modern hészivattyus rendszerek telepitése révén).

A legkomplexebb kornyezetvédelmifeladatot az 1. pont (Egri Ut) zaj- és rezgésvédelme jelenti.
A gazdasagi zona és a temetd (K-t) kozvetlen érintkezése miatt az lGizemeltet6 koteles a
logisztikai tevékenységet ugy megszervezni, hogy az a temet6 telekhataran ne haladja meg a
27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM rendelet éltal a fokozottan védendd teriletekre elGirt 50 dB-es
nappali hatarértéket. Ezt passziv akusztikai védelemmel és az emlitett toébbszintes zoldfal
telepitésével kell garantalni.

A vizminéség-védelem valamennyi tervezési terilleten prioritas. Mivel a vizsgalt terlletek a
varosi vizminGség-védelmi ovezeten bellil, és a térségi ivévizbazis (Gyongyos-Gyongyoshalasz-
Atkar) hidrogeoldgiai 'B' véd6idomanak felszini vetiiletén helyezkednek el, a felszin alatti vizek
védelme érdekében az illegalis szennyviz-szikkasztds szigoruan tilos. A csapadékvizek kizardlag
megfelel6 elGtisztitds (parkoldk és rakodoteriiletek esetén olajfogd mdtargyak) utdn

vezethet6k a zart rendszer( kozcsatorndba. A belvdrosi vendéglatd funkcid (3. pont) a
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konyhatechnoldgiai szennyvizek kozcsatornaba bocsatasa el6tt ipari zsirfogd mdtargy

beépitését is megkdveteli a haldzat védelme érdekében.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A hatalyos telepilésszerkezeti terv moddositasa soran a tervezett teriletfelhasznaldsok
beilleszthet6k a meglévé szerkezeti rendszerbe. A mddositas soran a telepulésszerkezeti terv
joévahagyasardl sz6l6 hatarozat teriileti mérlegrél sz616 mellékletét is sziikséges mddositani a
tervezett valtoztatasi szandékok atvezetése érdekében. A hatdlyos épitési szabdlyzat
modositasat a ,Moddositdsok ismertetése” valamint a ,Jévdhagyandd munkarészek”

fejezetekben ismertettik.
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KEPVISELO-TESTULETI ES EGYEB DONTESEK

HATAROZATOK A MODOSITAS MEGINDITASAROL

Kivonat!
Gyéngyés Virosi Onkormdnyzat Képviselo-testiilete 2025. mdjus 29-én tartott iilésének jegy-

z0kényvébol:

Gybngyds Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
167/2025. (V.29.) inkormanyzati hatirozata:

A Gyingyds Virosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete attekintette és megtargyalta a

----

és jovahagyasra valo elokészitésével az alabbiak szerint.
1.1 A nyugati elkeriilé iit melletti csapadékviz levezeté medrek vizgazdalkodasi dve-
zetbe sorolisa,
1.2 koltségviseléssel az Egri uti temeté mellett fekvé (Kiraly-Vill Kft. tulajdoniaban
lévé) ingatlanok épitési vezetének modositasa,
1.3 az 6nkormanyzati tervtanics feladatkirének HESz-ben valé megfogalmazasa,
1.4 2 4267/14 hrsz-u (KFC) magan- és 4267/1 hrsz-u kozteriilet kozotti szabalyozasi
vonal torlése,
1.5 a belteriileti — volt orszagos — kozutak szabalyozasanak modositasa,
1.6 koltségviseléssel a Déli kiilhatar u. 4014/11 és 4014/12 hrsz.-a (Gyoni Autépark)
ingatlanok (a Gip-6 épitési Gvezetbe sorolt timbrészlet teljes feliilvizsgalataval) épi-

-----

részletezett modositasahoz sziikséges intézkedéseket tegye meg és az allami f6épitész za-
rovéleményének beérkezését kovetd testiileti iilésre a HESZ mdédositast terjessze be jova-
hagyasra.

Hataridé: 2025. junius hé 30 nap. a tervezési szerzddés megkitésére
Felel6s: Vas Robert irodavezetd a szerzédés elokészitésével kapcesolatban

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgiarmestert, hogy az 1.2. pontban foglalt Egri
uti temeté mellett fekvo ingatlanok tulajdonosaval elészerzédés megkotésérdl targyala-
sokat folytasson. Egyidejiileg nyilatkozik arrél, hogy a Féldhivatalban zaradékolasra be-
nyujtott kisajatitasi vazrajz visszavonasara azt kovetden keriil sor, ha az el6szerzédés
feltételeirol megallapodas torténik.
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4. A Képviseld-testiilet jovahagyja e hatirozat mellékletét képezé foépitészi feljegyzést.

Kmf.
Szokovdcs Péter sk. Dr. Bekecs Andrea sk.
polgdrmester Jegyzo

Kivonat hiteléiil: o
Gyongyds, 2025. mdjus 30.
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Kivonat!

Gyongyis Virosi Onkormdnyzat Keépviseld-testiilete 2026. mdrcius 12-én tartott iilésének
Jjegyzokonyvébol:

Gyingybs Varosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének

61/2026. (I11.12.) tnkormanyzati hatirozata:

Gybngyds Virosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete megtirgyalta a Gyongyos Egri at
2746/1 és 2746/2 hrsz.-ii ingatlanokon tervezett fejlesztéssel osszefiiggé telepiilésrendezési
eszkoz (HESZ) modositisa kapcsan készitett telepitési tanulmdnytervvel és
telepiilésrendezési szerzodés tervezetével kapcesolatos eldterjesztést és az alabbi dontést
hozta.

1) A Képviselo-testiilet a telepiilési foépitész 18/1-9/2026. iktatészamu feljegyzését
elfogadja.

2) A Képviselé-testiilet a Gyingyds 2746/1 és 2746/2 hrsz.-a ingatlanokon tervezett
fejlesztéssel osszefiiggd telepiilésrendezési eszkoz (HESZ) modositasa kapesin a
KészeghyArt Bt. (telepiiléstervezé: Készeghy Abel) készitett telepitési
tanulmanytervet — amely a megkotésre keriils telepiilésrendezési szerzédés
mellékletét képezi - elfogadja.

3) A Képvisel-testiilet a tirgyi iigyben megkotendd telepiilésrendezési szerzodés
tervezetét elfogadja, egyben felhatalmazza a polgarmestert a szerzédés megkotésére,
alairasara.

4) A Képviselo-testiilet felkéri a polgirmestert, hogy a dontésrdl, valamint a
telepiilésrendezési szerzédés aldirdsival kapcsolatos teenddkrél a foépitész utjan
értesitse a cél megvalositdjat és a telepiiléstervezét.

Hataridé: 2026. marcius 31.
Felelés: Szokovacs Péter polgarmester
Vas Rébert fGépitész

Kmf.
Szokovdcs Péter sk. Dr. Bekecs Andrea sk.
polgirmester Jegyzo
Kivonat hiteléiil: Pl PO . B

Gydongyds, 2026. mdrcius 12.
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Kivonat!

Gydngyos Virosi Onkormdnyzat Képviselé-testiilete 2025. augusztus 28-dn tartott iilésének
Jjegyzokionyvébdl:

Gyongyds Virosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
230/2025. (VII1.28.) 6nkorményzati hatdrozata:

-----

A Gyongybs Virosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtirgyalta a ,helyi épitési sza-
balyzat 2025. évi kettes szimii médositas megkezdésére és foépitészi feljegyzés j6vahagya-
sara” vonatkozo javaslatot és az alibbi dontést hozta.

1. A Képviselo-testiilet egyetért a helyi épitési szabalyzat 2025. évi kettes szimi médo-
sitisdnak megtervezésével és jovahagyasra val6 el6készitésével az alabbiak szerint.

1.1. Kéltségviseléssel a Kossuth Lajos utca 17. (hrsz: 2001) alatti ingatlan épitési dve-
zeti hatar és 6vezeti jellemz6k médositasa;

1.2. kéltségviseléssel a Kossuth Lajos utca 16. (hrsz: 1546) alatti ingatlannal kapcso-
latos dvezeti jellemz6k modositasa;

1.3. koltségviseléssel a Benehat 8947 hrsz-u zdrtkert kertes mezégazdasagi dvezetbe
soroldsa,

1.4. koltségviseléssel a Kardcsondi koz 5. (hrsz: 2979/1) alatti ingatlan és kornyéke
ovezeti jellemz6k moédositisa;

1.5. koltségviseléssel a Golya utcai 5182/25-26 hrsz-u és az Aranysas utcai 5184 hrsz-
U telkek kozotti épitési Gvezeti hatar médositdsa;

1.6. koltségviseléssel a zartkert 7813/2 hrsz-1i ingatlan és kérnyezete szabalyozasinak
feliilvizsgilata;

1.7. koltségviseléssel a Gyongyds Napkelte u. 5352, 11401, 11402, 11406, 11407, 11408
hrsz.-ii ingatlanok 4ltal érintett témb meglévé dvezeti eldirdsainak a médositasa az
épiiletmagassag tekintetében;

-----

tartalommal a helyi épitési szabalyzat médositisdnak tervezése, egyeztetése és véleménye-
zése megkezdhetd.

2. A képviselg-testiilet felkéri a foépitészt, hogy a helyi épitési szabalyzat 1. pontban rész-
letezett médositasihoz sziikséges intézkedéseket tegye meg és az allami foépitész zarové-
leményének beérkezését koveto testiileti iilésre a HESZ médositdst terjessze be jéviha-
gyasra.

Hatdridé: cél megvalésitéja altal benyajtott telepitési tanulmanyterv képvisels-testiilet 4l-

tali elfogadasat kivetd 30 nap
Felel8s: Vas Rébert irodavezetd, a szerz6dés el6készitésével kapesolatban.
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3. A Képviselo-testiilet jovahagyja e hatiarozat mellékletét képezé foépitészi feljegyzést.

Kmf.

Szokovdcs Péter sk. Dr. Bekecs Andrea sk.
polgdrmester Jjegyzd

Kivonat hiteléiil: Q

Gyongyds, 2025. augusztus 28.
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FOEPITESZI NYILATKOZATOK A TARTALOMROL

a 167/2025.(V.29.) Onk. hatarozat melléklete

Gyongyds Varosi Onkormanyzat FGépitészének feljegyzése

GyOngyos varos telepllésrendezési eszkodzei 2025. évi — 1-6 pontba foglalt— | mddositasara
készlilo tervdokumentacidval kapcsolatban 6nkormanyzati féépitészként az alabbi nyilatkoza-
tot teszem.

Jelen teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasa a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 78. § (1) bekezdés
b) alpontja szerint a Korm. rendeletben meghatarozott eljarasi szabalyok szerint az E-TER ter-
vezést tamogato feliiletén, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz416 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) tartalmi
kovetelményeinek megfelelSen kell, hogy késziiljon. A Rendelet 3/A. § (3) bekezdése értelmé-
ben a teleplilésrendezési eszkdz modositasa soran nem sziikséges Uj megalapozo vizsgalat
készitése, a hatalyos tervekhez készitett megalapozé vizsgalat teljes tartalommal felhasz-
nalhata.

Jelen nyilatkozatomban kijelentem, hogy Gydngyds Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiilet-
ének telepllésfejlesztési és teleplilésrendezési jévahagyott dokumentumaihoz elkészitett tel-
jes tartalmu, a Rendelet 1. melléklete szerinti megalapozd vizsgalat kiegészitése, illetve mé-
dositésa a teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasa soran nem valik szlikségessé.

A Rendelet 9.§ (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel kijelentem, hogy a készll§ telepi-
lésrendezési eszkdz modositasanak vonatkozasaban a Rendelet 1. melléklet szerinti megala-
pozo vizsgalat mddositasa, kiegészitése nem indokolt, az teljes tartalommal késziilt. A Rende-
let 3. melléklet szerinti alatamaszto javaslat tartalmi elemei a hatalyos telepiilésrendezési esz-
kozok elkészitésekor megfelels tartalommal készlltek, azok kiegészitése, modositasa jelen te-
leplilésrendezési modositas soran nem szikséges. Sziikségesnek tartom azonban a valtoza-
sokat bemutato leiras és tervlapok elkészitését. Amennyiben a modositasi témakhoz telepi-
tési tanulmanyterv is elfogadasra kerdilt, Ugy az teljes tartalommal felhasznalhato.

Gyodngyos, 2025. majus 22.

Németi LdszI6
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230/2025. (VIIL.28.) Onk. hatarozat melléklete

Gybngyds Varosi Onkormanyzat Féépitészének feljegyzése

Gyongyds véros telepiilésrendezési eszkozeinek 2025. évi — 1.1-1.7 pontba foglalt— IL
modositasara késziild tervdokumentacioval kapcsolatban onkorméanyzati foépitészként az
alabbi nyilatkozatot teszem.

Jelen telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének €s
elfogadédsanak rendjéré6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 78. § értelmében a Korm.
rendeletben meghatérozott eljarasi szabélyok szerint az E-TER tervezést timogatd feliiletén, a
teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l ¢és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) tartalmi kdvetelményeinek
megfeleléen kell, hogy késziiljon. A Rendelet 3/A. § (3) bekezdése értelmében a
teleptilésrendezési eszkdz modositasa sordn nem sziikséges 1j megalapozd vizsgalat készitése,
a hatdlyos tervekhez készitett megalapozé vizsgélat teljes tartalommal felhasznalhatd.

Jelen nyilatkozatomban kijelentem, hogy Gyongyds Viérosi Onkorményzat Képviselé-
testiiletének telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési jovahagyott dokumentumaihoz elkészitett
teljes tartalmu, a Rendelet 1. melléklete szerinti megalapoz6 vizsgélat kiegészitése, illetve
modositasa a teleplilésrendezési eszkozok mddositasa sordn nem valik sziikségessé.

A Rendelet 9. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel kijelentem, hogy a késziild
telepiilésrendezési eszkdz modositasanak vonatkozasiaban a Rendelet 1. melléklet szerinti
megalapoz6 vizsgdlat modositisa, kiegészitése nem indokolt, az teljes tartalommal késziilt. A
Rendelet 3. melléklet szerinti alatdmasztd javaslat tartalmi elemei a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok elkészitésekor megfeleld tartalommal késziiltek, azok kiegészitése, modositdsa jelen
telepiilésrendezési modositds sordn nem sziikséges. Szilkségesnek tartom azonban a
véltozésokat bemutaté leirds és tervlapok elkészitését. Amennyiben a médositasi témakhoz
telepitési tanulményterv is elfogadésra keriilt, Ggy az teljes tartalommal felhasznalhaté.

Gyongyds, 2025. augusztus 15.

Vas Robert
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TELEPITESI TANULMANYTERVEK PARTNERSEGI EGYEZTETESENEK LEZARASA

GYONGYOS VAROSI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Gyongyds Varosi Onkormanyzat Polgarmesterének
5/2026. (V1.02.) hatarozata

Gybngyos varos Polgarmestere a Gyongyds Varosi Onkorményzat KépviselS-testiiletének a
Gybngyos Varosi Onkorményzat Szervezeti és M(ikodési Szabalyzatérdl szolé 21/2024. (X.24.)
onkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdésében, valamint annak 1. szdmu melléklete 72. pontja
szerint atruhazott hataskérben eljarva, az alabbi részteriiletekre vonatkozéan

- Gydngyds 2746/1 és 2746/2 hrsz.-u,
- Gyongyds 1546 hrsz.-q,
- Gyoéngyos 2001 hrsz.-u

ingatlanokat érinté telepiilésrendezési eszkdzék mddositasahoz sziikséges teleplilésrendezési
szerz8dést megalapozd, részteriletenként kuldn-kilén készitett telepitési tanulmanytervekkel
kapcsolatban az alabbi déntést hoztam.

1.) A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) eljarasi szabalyai alapjan késziilt, a

- Gyongyos 2746/1 és 2746/2 hrsz.-q,

- Gydngyds 1546 hrsz.-u,

- Gyongyds 2001 hrsz.-u

ingatlanokat érintd telepiilésrendezési eszkdzdk moddositdsahoz sziikséges teleptilésrendezési

szerz6dést megalapozd telepitési tanulmanytervekkel kapcsolatban készitett dokumentaciok
tekintetében

a) a Korm. rendelet szerinti partnerségi egyeztetés soran a partnerek részérdl észrevétel,
hozzaszélas nem érkezett.

2.) A Korm. rendelet szerinti partnerségi egyeztetést mindhdarom részteriiletre vonatkozéan
lezarom.

3.) Felkérem a F&épitészt, hogy a Korm. rendelet szerinti, a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasahoz sziukséges telepitési tanulmanytervvel és a telepllésrendezési szerzédés
tervezetével, majd a telepiilésrendezési eszkéz6k modositasanak meginditasaval kapcsolatos

f6épitészi feljegyzés és elSterjesztés el6készitésérsl gondoskodjon.

Hatarid8: azonnal SZé kOVéCS Di,gitélisan alairta: Székovacs
Felel8s: Vas Robert fé6épitész PDZttZrm- 2026.06.02 15:56:35
Péter +or b0
Szokovacs Péter
polgarmester
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Jelmagyarazat

Terlletfelhasznalasi egységek -

beepitesre szant teriletek
Nagyvarosias lakéteriilet

I Kisvarosias lakétertilet
Kertvarosias lakétertilet
Falusias lakétertilet

I Telepuiléskozpont vegyes tertilet
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet

I Ipari gazdasagi terllet
Altalanos gazdasagi teriilet
Udiil6hazas tertilet
Hétvégihazas tertlet

[ Kilonleges honvédelmi teriilet

[[7] Kilonleges garazs teriilet
Kiloénleges idegenforgalmi terilet
Kulonleges allatkert terilet
Kiilénleges bevasarlokdzpont tertilet
Kulonleges egészségligyi terlilet
Kiilonleges kézmdtertilet
Ktilonleges mezégazdasagi tizemi terllet
Kulonleges oktatasi terilet
Kilénleges pince teriilet
Kiilonleges sportolasi célu tertilet
Kiloénleges strand teriilet
Ktilonleges temetd terilet

Terlletfelhasznalasi e%ysé ek -

beepitesre nem szant Teriiletek
Gazdasagi erddterilet

I védelmi erdétertilet

I K6zjoléti erddteriilet
Altalanos mezGgazdasagi terilet
Kertes mez6gazdasagi terlilet
Zoldterulet
Vizgazdalkodasi tertilet
Kozuti kozlekedési teriilet

Il Kotottpalyas kozlekedési teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant kdzmliterilet
Ktilonleges sipalya terilet
Kuldnleges kegyeleti park terilet
Ktilonleges anyagkezeld teriilet
Kulonleges sétany terilet
Kiilénleges megUjuld energiahasznositasi tertilet
Kiilonleges rekredcids tertilet

Intézmények

Intézmény piktogram
Igazgatasi kézpont

(@ Kegyeleti park
M(ivelédesi kdzpont
(# Orvosi rendeld

&)  Temetd

Templom

® Sportkdzpont

(&) Tervezett sportkdzpont
() Tervezett szabadidd kézpont
Oktatasi kdzpont

(# Egészségiigyi kdzpont
Kemping

(H)  Kérhaz

Mlivel6dési kézpont
 Strand

®& Szallas

(2 Strand tervezett

térképi elemek

. .' Kozigazgatasi hatar
[ .7 Belteriilet hatéra - meglévd
— -+ Beltertilet hatara - tervezett

Foldrészlet hatar

+ « + Megsziintet§ jel
Orokségvédelem
Orszagos (nemzetkozi) mdvi értékvédelem
i, Nyilvantartott régészeti lelhely
.2 Mdemlék
i % MUemléki kornyezet

Helyi m(ivi értékvédelem
.= Helyi jelent8ségli védett érték
i Helyi terlleti védelem hatara
R Helyi teriileti védelem hatéra - beépitési vonal
Taj- és természetvédelem

Nemzetko6zi taj- és természetvédelem
.\ Natura 2000 - Kilénleges madarvédelmi teriilet

-_|§ ‘

®) Qs eneegl eménct e [Terlietfelnasznalési egység _[Bedp. sirtség|Kezmi
ey o> Tajvédelmi kdrzet hatéra - Matrai TK Ga__|Altalanos gazdasagi teriilet 2,0 Teljes s
S Tajképvédelmi teriilet dvezete Gip |lpari gazdas&gi terlilet 15 Teljes/részleges - \
@ Orszagos Qkol(’)giai Haldzat Magteriilet Gvezete Gksz |Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet|2,0 Teljes

Orszagos Okoldgiai Haldzat Okoldgiai folyosé Gvezete K-al |Kilénleges allatkert tertlet 0,6 Teljes

Orszagos Okoldgiai Halézat Pufferteriilet 6vezete K-bk [Kiilénleges bevasarlokdzpont tertilet 1,5 Teljes

o Egyedi tajérték (tajékoztato jellegdi) K-eli |Kulonleges egészséglgy! terulet 20 Telies ]
Helyi taj- és természetvédelem K-g |Kuldnleges garazs terilet 04 Kézmivesitetlen =~ |
(+)" Helyi jelent8ség(i védett természeti érték K-hon|Kiilénleges honvédelmi tertilet 2,0 Kialakult A

K(jmyezetvéddem K-id |Kilénleges idegenforgalmi terilet 1,0 Részleges ‘ 8 |
TaIaj- és vizvédelem K-kéz | Kulonleges kézmditerilet 1,0 hianyos . 3 /\
1°W$ Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete K-mU |Kulénleges mez6gazdasagi Uzemi terllet (1,0 Teljes ’ / {
m Felszini viz parti savja K-ok |Kilbnleges oktatasi terilet 2,0 Telies X
Egvéb K-pi | Kulbnleges pince terllet 0,2 Teljes N 7\ .

Asvényi nyersanyag tekintetében megkutatott terillet hatara  |K-sp_[KllGnleges sportolasi céld terllet 15 Teliesirészleges 11
|| Védéterilet, védétavolsag, védbsav hatara K-st |Kiilonleges strand terillet 15 Teljes \
Nyomvonalas elemek, objektumok Ef" ';“I'é”'eglesktemetlﬁ tertilet g'g :‘é”YI% -

FERATT . alusias lakoterulet \ észleges ~
gu%ylé(r)szflglgggn?sut - meglév Lk__|Kisvérosias lakdtertiet 15 Teljes e
e F5t (1. &s I1. rend(i) meglévé Lke |Kertvarosias lakéterilet 0,6 Teljies 14/ yd 1 5
= FGUt tervezett Ln  [Nagyvarosias lakoterlet 3 Teljies r h
== (Orszagos mellékut meglévo Uh  |Hétvégi hazas tertilet 0,2 Teljes ‘
== (Orszagos mellékut tervezett Ut |Udulshazas terilet 1,0 Teljes { f
= Gy(ijtout meglévé WVt |Telepiiléskdzpont vegyes teriilet 24 Teljes /—/1 8 )
e J

— Gy(jtout tervezett
oooo  Kerékparut meglévo
oooo  Kerékparut tervezett
eeee Gyaloglt
@9  Tervezett P+R parkold
Kotottpalyas kozlekedés
=== VasUti mellékvonalak
VasUtéllomas
Légi kozlekedés
(%) Replil6tér
Hid / Alagut / Csomopont
—— Felliljard / Aluljaré meglévo
Felliljard / Aluljaro tervezett
Szintbeni csomodpont - meglévo
Szintbeni csomodpont - tervezett
Szintbeni vasuti keresztez6dés - meglévo
Szintbeni vasuti keresztezédés - tervezett

Kézmdvek, hiradas
Vizik6zmivek

24000 |

Vizm{i
@ Vizm{kutak
Viztarozd, medence
Szennyvizatemel0

@ Szennyviztisztitom(i

Energia kzmivek =~ ]
agynyomasu féldgaz szallitovezeték

tervezett "A" nyomvonal | | i
—— Nagynyomasu roldgaz szallitovezetek

tervezett "B" nyomvonal .

Nagynyomasu foldgaz szallitovezeték vedotavolsag - "A" nyomvonal
——— Nagynyomasu foldgaz szallitdvezeték védotavolsag - "B" nyomvonal
Villamos energia

Villamos energia alallomas

@ Villamosenergia transzformator allomas

—— Kozépfesziltségl elektromos vezeték (35kV-ig)
—— Nagyfesziltségl elektromos vezeték (132 kV)
—— Villamosenergia atviteli halézat - MAVIR (Detk-Zuglé II 220 kV)
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Gazatado allomas
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Nagynyomasu f6ldgaz szallitovezeték
—— Faklyavezeték
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Helyi mivi értékvédelem

Alaptérképi elemek
L . J Koézigazgatasi hatar - meglévé
: B J Belteriilet hatar - meglévé
—— -+ Belterlilet hatar - tervezett
* *  Megsziintetd jel

Epiiletek, épiiletek tartozékai

|:| Foldrészletek hatara

Vonalas szabalyozasi elemek
-------------- Ovezetek / Epitési dvezetek hatara

Szabalyozasi vonal

Epitési telekre, telekre vonatkozé szabalyozasi elemek
Epitési hely

* * *  Javasolt megszintet6 jel

Terulet jellegli szabalyozasi elemek
Kozuti féhalozat
K&u-1 - Orszagos féutak
Ko6u-2 - Orszagos mellékutak
Ko6u-3 - Helyi gyijtéutak

Koézuti mellékathaldzat
Kéu-4 - Kiszolgalé utak

Kdu-8 - Jelentésebb parkold

// Kéu-5 - Onall6 kerékparuat
W Kdu-6 - Gyalogut

K&u-7 - Egyéb ut

K&u-9 - Kézforgalom el6l elzart maganut
Egyéb tertilet jellegli szabalyozasi elemek

Kok - Kotottpalyas kozlekedési teriilet

V - Vizgazdalkodasi terilet

Z - Zoldterllet/kozpark

Egyéb szabalyozasi elemek
°°°°°°°°°° Kerékparut - meglévé

oooooooooo Kerékparut - tervezett
sseseecee  Gyalogut - meglévd

Védelmi, korlatozo elemek
Orokségvédelem

Orszagos (nemzetkdzi) mivi értékvédelem
Mlemlék telke

m Maemléki kdrnyezet

D_:I I;E Nyilvantartott régészeti lel6hely

Helyi jelent6ségli védett érték telke

2 3 Helyi terileti védelem

% Helyi terlleti védelem-beépitési vonal

Taj- és természetvédelem
l/\lemzetkbzi taj- és természetvédelem

2

NN

Natura 2000 - Kiemelt jelent6ségi természetmegdrzési terllet

Natura 2000 - Kilonleges madarvédelmi terilet

Orszagos és térségi taj- és természetvédelem

Orszé?os Okologiai Halozat

e |
M

3
7

Samagral
3 5
;

%

@)

Magterilet
Okoldgiai folyosé

Pufferterilet

: Fokozottan védett természetvédelmi teriilet hatara

Orszagos jelentdségi természetvédelmi terilet - Gydngydsi Sar-hegy TT
Orszagos jelent6ségi természetvédelmi terilet - Sas-t6 lap

Tajvédelmi korzet hatara - Matrai TK

Tajképvédelmi terllet 6vezete - OTrT

Orszagos jelentdségi természeti emlék és védett természeti érték - Foldvar

Egyedi tajérték - (tajékoztatod jellegii)

Helyi jelent6ségli védett természeti érték

H%téj- és természetvédelem

rEgyéb%korlétozé tényezdk

2

Vizmin&ség-védelmi terllet Gvezete

Parti sav

| J_ Védbterllet, védétavolsag, véddsav hatara

WVVVVV/

> g Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatara

ZANMAN

Koézmivek korlatozasai

Szennyvizatemeld

Szennyviztisztitdém{

Kozépfesziiltségl elektromos vezeték (35kV-ig)
Nagyfeszlltségl elektromos vezeték (132 kV)
Villamosenergia atviteli halézat - MAVIR - Detk Zuglo Il 220 kV
Nagy-k6zépnyomasu féldgaz gerinceloszté vezeték
Nagynyomasu foldgaz szallitdvezeték

Fatéeré6ma

Tervezett foldsanc

Telken beluli kételezé zoldfelllet

Nagynyomasu foldgaz szallitévezeték tervezett "A" nyomvonal
Nagynyomasu foldgaz szallitévezeték tervezett "B" nyomvonal

Nagynyomasu foldgaz szallitévezeték védétavolsag - "A" nyomvonal

- Nagynyomasu féldgaz szallitdvezeték védétavolsag - "B" nyomvonal

Beépitésre nem szant terlletek

Ovezet jele|Ovezet neve

Eg Gazdasagi erdéterilet

Ek Kozjoléti erdbteriilet

Ev Védelmi erdéterilet

K-ak Kuldnleges anyagkezeld terilet

K-en Kuldénleges megujulé energiahasznositasi terllet
K-k6zb Kilénleges beépitésre nem szant kézmditerilet
K-kp Kuldnleges kegyeleti park terilet

K-rek Kuldnleges rekreacios célu terilet

K-sé Kuldnleges sétany terilet

K-si Kuldnleges sipalya terilet

Kok Kotottpalyas kdzlekedési teriilet

Kéu Kozuti kdzlekedési teriilet

Ma Altaldanos mez6gazdasagi terilet

Mk Kertes mez&gazdasagi terlilet

\% Vizgazdalkodasi terllet

Beépitésre szant terlletek

Epitési ovezet jele |[Epitési 6vezet neve

o)
8
13|74
19 [ 20
25 326
st /52\
37 | 38
44| 45
1 st

Ga Altaldnos gazdasagi terilet

Gip Ipari gazdasagi terilet

Gksz Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet
K-al Kuldnleges allatkert terilet

K-bk Kuldnleges bevasarlokdzpont teriilet
K-el Kuldnleges egészségligyi teriilet
K-g Kuldnleges garazs teriilet

K-hon Kuldnleges honvédelmi terilet

K-id Kuldnleges idegenforgalmi teriilet
K-koz Kuldnleges k6zmterilet

K-mi Kuldnleges mez&gazdasagi Uizemi teriilet
K-ok Kuldnleges oktatasi terlilet

K-pi Kuldnleges pince terilet

K-sp Kuldnleges sportolasi célu terllet
K-st Kuldnleges strand terilet

K-t Kuldnleges temetd terilet

Lf Falusias lakéteriilet

Lk Kisvarosias lakéterlet

Lke Kertvarosias lakotertilet

Ln Nagyvarosias lakéterilet

Uh Hétvégi hazas teriilet

Ui Uduléhazas teriilet

Vit Teleplléskdzpont vegyes terlilet
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